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_INTERPRETACJA
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1 i 3 w zw. z art. 14b, art. 14c, 14n § 1
pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 900
ze zm.), w odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia 15 czerwca
2020 r. (data wptywu), w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji w zakresie opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem stawkg
okreslong w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z
2019r. poz. 1170 ze zm.)

postanawia uznac stanowisko Wnioskodawcy wyrazone we wniosku za prawidlowe.
UZASADNIENIE

W dniu 15 czerwca 2020 r. do Prezydenta Miasta Poznania wptynat wniosek spétki

S.A. (dalej: ,Wnioskodawca” lub ,Spétka”) o wydanie indywidualnej interpretacji
przepisow prawa podatkowego. Przedmiotem interpretacii jest art. 1a ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy
o0 podatkach i optatach lokalnych (dalej: ,u.p.0.l.”). Spoétka jest podmiotem planujgcym
utworzenie spotek z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktére bedg podatnikami podatku od

nieruchomosci.

Przedstawiono nastepujacy opis stanu zdarzenia przysziego:

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Finansowy, ul. J. Slowackiego 22, 61-823 Poznan,
tel. +48 61 878 4796, fax +48 61 878 53 99, fn@um.poznan.pl, www.poznan.pl



Spétka prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg, polegajaca na wznoszeniu budynkéw
wielorodzinnych i sprzedazy potozonych w nich lokali. Obecnie Wnioskodawca planuje
zmiane swojego oraz grupowego modelu biznesowego poprzez stopniowe odchodzenie od
modelu deweloperskiego na rzecz modelu oferowania mieszkan na wynajem (dalej: ,model
operatorski").

Nowy, operatorski model biznesowy Whnioskodawcy zaktada m.in., ze Spétka zatozy nowe
sp&tki z ograniczona odpowiedzialnoscig, ktére beda wilascicielami budynkow
wielorodzinnych (dalej: ,Inwestycje"), w ktérych znajdowaé sie bedg lokale mieszkalne na
wynajem.

Whioskodawca podjgt juz pierwsze kroki w celu zawigzania spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig, ktéra ma mie¢ swojg siedzibe we I i ktéra ma by¢ witascicielem
Inwestycji zlokalizowanej w m. Poznaniu (dalej: ,Spoétka operatorska™). W szczegolnosci,
Whioskodawca przygotowat projekt umowy spotki dla Spotki operatorskiej.

Spotka operatorska bedzie oferowata lokale mieszkalne na wynajem dtugoterminowy na cele

mieszkalne (nawet na kilka |at), przede wszystkim osobom fizycznym. Mogg sie jednak

zdarzy¢ sytuacje, ze Spdtka operatorska wynajmie niektére lokale przedsiebiorcom, ktérzy

beda oddawaé lokale do korzystania swoim pracownikom czy wspolpracownikom na cele

mieszkaniowe tych oséb. Niezaleznie jednak od tego, czy najemcyg bedzie osoba fizyczna

nieprowadzgca dziatalnosci czy tez przedsiebiorca, w zawieranych umowach kazdorazowo
bedzie znajdowaé sie zastrzezenie, ze wynajmowany lokal mieszkalny moze byc¢
wykorzystywany przez najemce wytgcznie na cele mieszkaniowe jego lub oséb, ktorym lokal
jest udostepniany do faktycznego korzystania (np. pracownikom najemcy).

Budynki i lokale nie beda zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej na
$wiadczeniu ustug krotkotrwatego zakwaterowania (np. jako apartamenty na dni, aparthotel,
itp.), czy to przez sama Spoétke operatorskg czy tez przez najemcow.

Inwestycje bedg stanowi¢ $rodki trwate Spotki operatorskiej, przy czym przed przyjeciem
danej Inwestycji na $rodki trwate moze doj$¢ do wydzielenia w niej samodzielnych lokali, w
konsekwencji czego Spétka operatorska moze przyjmowac na stan Srodki trwate w postaci
lokali, a nie w formie catego budynku.

Budynki lub lokale w budynkach bedg oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
budynki mieszkalne lub lokalu mieszkalne w budynku mieszkalnym.

W niektorych Inwestycjach moga znajdowaé sie réwniez powierzchnie lub lokale komercyjne
wykorzystywane przez najemcoéw do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (np. parter
budynku przeznaczony na lokale uzytkowe). Nie zmieni to jednak klasyfikacji budynkéw, w



ktorych powierzchnie takie beda sie znajdowac - nadal w catkowitej powierzchni uzytkowej

budynku przewazac¢ bedzie powierzchnia mieszkalna, a same budynki bedg wcigz

klasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako budynki mieszkalne.

W zwigzku z planowanymi Inwestycjami, Whioskodawca jako przyszty wspélnik Spotki

operatorskiej, majgcej by¢ wiascicielem budynkéw (lub lokali mieszkalnych) powstatych w

ramach Inwestycji oraz podatnikiem podatku od nieruchomosci w tym zakresie, powzigt

watpliwosci co do stawki podatku od nieruchomosci, jaka bedzie mie¢ zastosowanie przy

opodatkowaniu tych budynkéw (lub lokali) oddawanych pod wynajem osobom fizycznym lub

przedsigbiorcom na cele mieszkalne.

W zwigzku z powyzszym, wniosek Spodiki jest skladany na podstawie art. 14n § 1 pkt 1

Ordynacji podatkowej, z ktérego brzmienia wynika, ze z wnioskiem o wydanie interpretacii

prawa podatkowego mogg wystgpi¢ osoby planujgce utworzenie spotki (tu: Wnioskodawca),

a tak wydana interpretacja przed powstaniem tej spotki daje jej ochrone prawng w zakresie

dotyczgcym dziatalno$ci tej spotki, jesli spotka sie do niej zastosuje (tu: Spdtka operatorska).

Dla uniknigcia watpliwosci przedmiotem niniejszego wniosku jest ustalenie stawki podatku od

nieruchomos$ci wiasciwej dla powierzchni budynkéw lub znajdujacych sie w nich lokali

mieszkalnych:

* majgcych powstaé w ramach Inwestycji w m. Poznaniu,

» ktérych wiascicielem bedzie Spotka operatorska bedgca jednoczesnie podatnikiem
podatku od nieruchomosci z tego tytutu,

+ ktére bedg wynajmowane na cele mieszkaniowe,

i dla ktdrej wiasciwym organem podatkowym bedzie Prezydent Miasta Poznania.

Ponadto, celem usciSlenia zapytania, Whnioskodawca wskazat, ze niniejszy wniosek o

wydanie interpretacji nie dotyczy ustalenia stawki podatku od nieruchomosci dla lokali lub

powierzchni uzytkowych w budynkach (np. parter budynku z lokalami uzytkowymi), ktére ze

swojej natury sg najmowane przez najemcoéw na cele prowadzenie przez nich dziatalnosci

gospodarczej.

Do przedstawionego opisu zdarzenia przysziego Wnioskodawca zadat nastepujace pytanie:

Czy budynki (lokale) mieszkalne oddawane przez Spodtke operatorskg w najem na cele
mieszkaniowe bedg podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedtug stawki
przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o..?



W odniesieniu do przedstawionego zdarzenia przysziego przedstawiono nastepujace

stanowisko Whnioskodawcy:

Whioskodawca stoi na stanowisku, iz budynki (lokale) mieszkalne oddawane przez Spdétke
operatorskg w najem na cele mieszkaniowe bedg podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od

nieruchomosci wedtug stawki przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l.

Uzasadniajgc swoje stanowisko, Wnioskodawca wskazat, ze zgodnie z art. 2 ust. 1 u.p.o.l.
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg: grunty, budynki lub ich czgsci oraz
budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Z kolei w mysl art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej,
bedace m.in. wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych.

Ponadto, zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. grunty, budynki i budowle zwigzane z
prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej, to grunty, budynki i budowle bedgce w posiadaniu
przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z
zastrzezeniem ust. 2a. Zastrzezenie to przewiduje, ze do gruntéw, budynkow i budowli
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie budynkdéw
mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.

W art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.ol ustawodawca przewiduje nizszg stawke podatku od
nieruchomosci dla budynkéw (lub ich czesci) mieszkalnych, natomiast wyzszg dla budynkéw
lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, a takze budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej.

Z przytoczonych powyzej przepiséw wynika zatem, ze wszelkie budynki, budowle i grunty
bedgce w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosé
gospodarczg co do zasady sg uznawane za zwigzane z prowadzeniem takiej dziatalnosci.
Niemniej jednak od zasady tej ustawodawca ustanowit istotny wyjgtek stwierdzajgc, m.in. ze
do gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie
zalicza sie budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.
Jednoczesnie, o ile budynki takie (lub ich czesci) nie sg zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, wowczas podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedtug
stawki wtasciwej dla budynkow (lub ich czesci) mieszkalnych, tj. wg stawki preferencyjnej.



Przy ustalaniu, czy dany budynek lub jego czes¢ jest budynkiem mieszkalnym, zdaniem
Whioskodawcy, nalezy w pierwszej kolejnosci siggnaé do normy wynikajgcej z art. 21 ustawy
z 12 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2016 r. poz. 1629 ze zm,), w
mysl| ktorej podstawg wymiaru podatkéw powinny byé dane wynikajgce z ewidencji gruntdw i
budynkow, co wielokrotnie byto potwierdzane w wyrokach sgdowych. Przyktadowo Naczelny
Sad Administracyjny w wyroku z dnia 6 wrze$nia 2016 r. sygn. akt || FSK 570/16 wskazat, ze
co do zasady o sposobie klasyfikacji gruntu lub budynku dla celéw podatkowych w podatku
od nieruchomosci decyduje ich funkcja wskazana w ewidencji gruntéw i budynkéw. Do
danych bezwzglednie wigzacych organ podatkowy, przy wymiarze podatku od
nieruchomosci, zalicza sie dane dotyczace przeznaczenia, funkcji, obszaru i granic dziatek
gruntu, a takze rodzaju zabudowy i powierzchni uzytkowej pofoznych na tych gruntach
budynkow.

W przepisach u.p.o.l. brak jest legalnej definicji pojecia budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci ,zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej". Ustawa nie odsyta tez w tym
wzgledzie do innych przepiséw prawa. Dlatego, zdaniem Spétki, przy interpretacji tego
pojecia zasadne jest odniesienie sie do jego znaczenia jezykowego. Zgodnie ze Stownikiem
Jezyka Polskiego PWN (https://sjp.pwn.pl/) pojecie ,zajac" oznacza ,zapetni¢ sobg lub czyms
jakas przestrzen lub powierzchnie".

Takie podejScie znajduje rowniez potwierdzenie w judykaturze. Jak stusznie bowiem
zauwaza Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 22 lipca 2009 roku sygn. akt: || FSK
460/08: ,Azeby budynek mieszkalny mogt by¢ opodatkowany stawkg wiasciwg dla budynkéw
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, musi by¢ zatem zajety na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, a nie tylko znajdowa¢ sie w posiadaniu
przedsiebiorey".

Zatem do uznania, ze dany budynek mieszkalny lub jego czes¢ nalezgcy do przedsigbiorcy
jest zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej konieczne jest, aby rzeczywiscie
wykonywano w nim czynnosci skiadajgcych sie na prowadzenie takiej dziatalnosci.
Natomiast, gdy jest on wykorzystywany zgodnie ze swoim przeznaczaniem do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych oséb w nim zamieszkujgcych, to nie mozna méwié o jego zajetosci
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, a jedynie o zajetosci na cele mieszkaniowe.

Spotka operatorska, ktdrg zatozy Wnioskodawca, bedzie przedsiebiorca. W $wietle tej
okolicznos$ci nalezy stwierdzi¢, ze co do zasady posiadane przez te spétke grunty, budynki i



budowle nalezy uzna¢ za bedace w posiadaniu przedsiebiorcy, a co za tym idzie za
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Wyjatkiem od tej zasady beda
stanowity budynki mieszkalne oraz grunty zwigzane z tymi budynkami, ktére niezaleznie od
tego, ze pozostajg wtasnoscig Spotki operatorskiej (przedsigbiorcy) nie sg uznawane za
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

W opisanym zdarzeniu przysztym, rowniez nie ulega watpliwosci, ze Spétka operatorska
bedzie wiascicielem budynkow lub lokali mieszkalnych w Inwestycji. Okolicznos$¢, ze beda to
budynki (lokale) mieszkalne bedzie mie¢ bowiem odzwierciedlenie w stosownych zapisach w
ewidencji budynkow i gruntéw.

Co wiecej budynki (lokale) stanowigce przedmiot niniejszego zapytania, i ktorych
wtascicielem bedzie Spotka operatorska, nie moga zostac uznane za ,zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej" bowiem w przedmiotowych nieruchomosciach zadna dziatalno$¢
gospodarcza nie bedzie prowadzona, a nieruchomosci te beda ,zapetnione" lokalami
mieszkalnymi, ktoére bedg wykorzystywane dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb w
nich zamieszkujgcych.

O mieszkalnym charakterze budynkéw (lokali) w ramach Inwestycji i braku ich zajeto$ci na
dziatalno$¢ gospodarcza obiektywnie $wiadczy¢ bedzie tez to, ze:

- budynki i lokale bedg wykanczane i urzgdzone w sposéb umozliwiajgcy ich dtugotrwate
zamieszkanie przez ludzi,

- Spétka operatorska bedzie wynajmowac lokale wylgcznie na potrzeby realizacji celéw
mieszkaniowych,

- w zawieranych przez Spotke operatorskg umowach najmu wykluczone bedzie
wykorzystywanie wynajmowanych powierzchni w sposéb odmienny, w szczegélnosci do
prowadzenia w nich dziatalnosci gospodarczej przez najemcow.

Skoro zatem zaréwno prawna kwalifikacja budynkdéw (lokali) w ramach Inwestycji oraz
faktyczny sposéb ich wykorzystania wskazujg jednoznacznie na to, ze beda to budynki
(lokale) mieszkalne przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkalnych, to brak jest
podstaw do uznania, iz bedg one zwigzane lub zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, a w konsekwencji, iz istniejg podstawy do obcigzenia Spotki operatorskiej
podatkiem od nieruchomosci w stawce, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.ol.
Zdaniem Whnioskodawcy w przypadku tych budynkéw (lokali) wtasciwa bedzie stawka
wynikajgca z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l. tj. stawka podatku od nieruchomosci wiasciwa dla

budynkéw mieszkalnych.



Reasumujgc swoje rozwazania Wnioskodawca wskazuje, ze stoi na stanowisku, ze bedgce
przedmiotem wniosku budynki (lokale) mieszkalne nalezgce do Spétki operatorskiej i
oddawane w najem na cele mieszkaniowe powinny by¢ opodatkowane podatkiem od
nieruchomosci wediug stawki wynikajacej z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l. tj. ,od budynkéw

lub ich czesci - mieszkalnych".

Po rozpatrzeniu wniosku Prezydent Miasta Poznania wyjasnia, co nastepuije.

Na wstepie nalezy przypomnie¢, ze w my$l art. 14b § 1 i art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 900 ze zm. — dalej: ,O.p.”) Dyrektor
Krajowej Informacji Skarbowej oraz w zakresie swojej wtasciwosci waojt, burmistrz (prezydent
miasta), starosta lub marszatek wojewodztwa, na pisemny wniosek zainteresowanego,
wydaje, w jego indywidualnej sprawie, pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego.
Zgodnie z art. 14b § 2 i § 3 Ordynacji podatkowej wniosek o interpretacje indywidualng moze
dotyczyé zaistniatego stanu faktycznego i zdarzen przyszltych, a sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzujacy jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego oraz do przedstawienia wlasnego
stanowiska w sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego.
Interpretacja indywidualna winna zawiera¢ wyczerpujgcy opis przedstawionego we wniosku
stanu faktycznego lub zdarzenia przysziego oraz ocene stanowiska wnioskodawcy wraz
z uzasadnieniem prawnym tej oceny, mozna odstgpi¢ od uzasadnienia prawnego, jezeli
stanowisko wnioskodawcy jest prawidlowe w petnym zakresie (art. 14c § 1 Ordynacji
podatkowej).

Zgodnie z art. 14n § 1 pkt 1 przepisy art. 14k i art. 14m stosuje sie odpowiednio w przypadku
zastosowania si¢ przez spoétke do interpretacji indywidualnej wydanej przed powstaniem
spotki na wniosek os6b planujgcych utworzenie tej spétki - w zakresie dotyczgcym

dziatalnosci tej spotki.

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ wydajgc
interpretacje dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego
przedstawionego przez Wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez
prowadzenia postgpowania dowodowego w trybie przepisow dziatu [V Ordynacji podatkowe;.

Organ podatkowy uznaje stanowisko Whnioskodawcy za prawidiowe.




Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l., w brzmieniu obowigzujacym od 1 stycznia 2016 r.,
grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej — to grunty,
budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a. Przyjaé zatem nalezy, iz co do zasady
wszystkie budynki lub ich czesci oraz grunty, z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych i
potozonych pod nimi gruntami — niezaleznie od sposobu wykorzystania, jezeli znajdujg sig¢ w
posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg
traktowane musza by¢ jako zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg tego podmiotu.

Stosownie za$ do art. 5 ust. 1 u.p.o.l. rada gminy, w drodze uchwaty, okresla wysokosé
stawek podatku od nieruchomosci, przy czym ustawodawca okresla maksymalne stawki dla
poszczegdbinych kategorii budynkéw, preferencyjne dla budynkéw mieszkalnych (art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. a), a znacznie wyzsze dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej (art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.L.).

Jak wskazat Wnioskodawca, budynki lub lokale w budynkach bedg oznaczone w ewidencji
gruntéw i budynkdéw jako budynki mieszkalne lub lokalu mieszkalne w budynku mieszkalnym

i tak tez beda wykorzystywane.

Racje ma Whnioskodawca, ze zwrot "budynki i ich czesci zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej" oznacza budynki i ich czesci, na ktérych w rzeczywistosci wykonywane s3
czynnosci skfadajace sie na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze]. Zgodnie bowiem ze
Stownikiem jezyka polskiego pod red. M. Szymczaka (PWN Warszawa 1996, str. 850-851) w
jezyku potocznym termin "zajaé", "zajmowac" oznacza zapeini¢, wypetnié¢ sobg lub czyms$
jakasé przestrzen, powierzchnie czegos$ (1), powziaé w uzytkowanie jakis lokal na state lub
okresowo (2), zawtadnaé czyms$, zagrabic (3)".

Jednoczesnie w orzecznictwie sgdéw administracyjnych uznaje sie przy interpretacji pojecia
budynkéw lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, muszg one

by¢ przeznaczone do prowadzenia w dziatalnosci gospodarczej z_wytgczeniem funkciji

mieszkalnych i innych, zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku (por. L. Etel Podatek od
nieruchomosci. Komentarz do art. 5 pkt 15. LEX 2018).




W opisie zdarzenia przysztego wskazano, ze Spotka operatorska wynajmie przedmiotowe
lokale osobom fizycznym, ale moze sig zdarzy¢ i taka sytuacja, ze wynajmie je réwniez
przedsigbiorcom, ktorzy beda oddawaé lokale do korzystania swoim pracownikom czy
wspotpracownikom, a podmioty te bedg wykorzystywaé lokale wylacznie na cele
mieszkaniowe, co zostanie tez wskazane wprost w tresci zwieranych uméw. Jednocze$nie
wskazuje sie, ze nie bedg one zajete na $wiadczenie ustug krétkotrwatego zakwaterowania
(apartamenty na dni, aparthotele itp.), co bedzie zastrzezone w umowach z najemcami. Tak
opisane zdarzenie przyszte pozwala przyjaé, ze zaréwno w przypadku wynajecia osobom
fizycznym jak i przedsigbiorcom, ktérzy z kolei bedg je udostepniaé swoim pracownikom,
budynki lub lokale bedg wykorzystywane przez te podmioty wylgcznie dla realizowania ich
podstawowych potrzeb mieszkaniowych, a zatem nie zajdzie okoliczno$é zajecia ich na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej.

W konsekwencji stwierdzi¢ nalezy, ze w przedstawionym zdarzeniu przysztym budynki
mieszkalne (lokale mieszkalne) znajdujgce sie w posiadaniu spétki operatorskiej bedgcej
przedsigbiorcg powinny by¢ opodatkowane, wedltug stawek mieszkalnych okreslonych w art.
5 ust. 1 pkt 2 lit a u.p.o.l.

Niniejsza interpretacja udzielona zostala w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowigzujgce na dzien wydania interpretacji przez organ podatkowy i dotyczy stanu
faktycznego przedstawionego przez Whnioskodawce. Interpretacja ta, po usunieciu danych
identyfikujgcych Wnioskodawce oraz inne podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie

niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Pouczenie:

Zastosowanie sig¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed dorgczeniem organowi

podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajgcego interpretacje

indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w

rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli stan

faktyczny lub zdarzenie przyszie bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej stanowi element

czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydane;j:

1. z zastosowaniem art. 119a;

2. w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug;

3. z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.



Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki interpretacyjnej,
interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych (art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej).

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewédzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu, ul. Ratajczaka 10/12, 61-815 Poznan, w dwoch egzemplarzach (art.
47 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — (Dz.U.
z 2019 r. poz. 2325 z pdzn. zm.) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww. ustawy) za
posrednictwem organu ktéry wydat interpretacje — Prezydenta Miasta Poznania.

Jednoczesnie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepiséw prawa
podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinig¢ zabezpieczajgcg i odmowe wydania opinii
zabezpieczajgce] moze byé oparta wylacznie na zarzucie naruszenia przepisow postepowania,
dopuszczeniu sie btedu wykiadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawna.
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