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Na podstawie art. 14j. § 1. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2005r. nr 8, poz. 60 j.t. z pdzniejszymi zmianami) Spétka
zwraca sie 0 interpretacje w zakresie stosowania przepiséw ustawy o podatkach i optatach
lokalnych w zakresie podatku od nieruchomosci.

Opis zaistnialego stanu faktycznego .

Spotka _ . wynajmuje czes¢ powierzchni budynkéw:
- ~ Komendzie Ochotniczych Hufcow Pracy
- Wyzszei Szkole R }
- Firmie -
Spotka ! : .z Komenda OHP umowe najmu
_ zawarta w dniu 10 maja 2005r., z moca obowiazujaca od 1 lipca 2005r. Wydanie przedmiotu
" najmu nastapito za protoko%em zdawczo — odbiorczym. Z zawartej umowy wynika, iz
' Najemca przedmiot najmu wykorzystuje na dziatalnos¢ statutowg (administracyjno -
biurowg) wynikajaca z ustawy o promogcji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy w
szczegdinoéci w zakresie zatrudnienia oraz przeciwdziatania marginalizacji i wykluczeniu
spotecznemu miodziezy, a takze realizuje zadania w zakresie ksztatcenia i wychowania
miodziezy.
Pierwsza umowa najmu z Wyzszq Szkotg T zostata
podpisana w dniu 27 grudnia 2005r. z mocg obowlgzujacq od 1 styczma 2006r. Drugg
umowe podpisano 22 lutego 2007r., z mocg obowigzujaca od 1 maja 2007r. Wydanie
przedmiotéw najmu nastapito w formie protokotéw zdawczo — odbiorczych. Z umow najmu

wynika, iz przedmioty najmu \ wykorzystuje do celéw dydaktycznych zwigzanych z |
tokiem - studiow. - moze podna]mowac wyna]Qte pomieszczenia Szkole Policealnej
: . Niewielkg czes¢ wynajetej powierzchni przeznaczyta
na bufet. ’
Umowa najmu z firmg zostata podpisana 3 wrzesnia 1997r. z

mocg' obowigzujaca od 1 wrzesnla 1997r. Naiemca przedmiot najmu podnajmuje Wyzszej
Szkoe 7 na cele dydaktyczne, zwigzane z tokiem studiéw.

Do zawartych umow byty podpisywane Aneksy zmieniajace powierzchnie najmu.
W/w najemcy dokonywah adaptacji przedmiotow najmu do swoich potrzeb we wtasnym

zakresie i na swdj koszt.
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Spdtka ’ _ & —enmn . przy obliczaniu podatku od nieruchomosci dla czesd
budynkéw wynajetych w/w podmiotom stosuje podstawowg_stawke podatku dla budynkow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej tj. 19,01zt - stawka podatku
obowigzujaca w 2008r.

 Pytania:

1. Czy wynajmowang powierzchnig budynkow dla w/w podmiotéow mozna
zakwalifikowa¢ dla celéw obliczenia podatku od nieruchomoséci do grupy budynkéw
pozostatych i zastosowac stawke 6,37z} - stawka podatku obowigzujaca w 2008r.?

2. W przypadku odpowiedzi twierdzacej na pytanie nr 1, to w jaki sposob nalezy okreslic
okres, od ktérego mozna bytoby zastosowaé obnizong stawke podatku od
nieruchomosci:

- od momentu podpisania umowy z Wyzej wymienionymi podmiotami,
- od momentu obowiazywania umowy,
- od momentu wydania przedmiotu najmu (prot. zdawczo — odbiorczy)

3. Za jaki okres/ lata Spétka . mogtaby dokonac¢ korekty podatku
od nieruchomosci z tego tytutu?

Stanowisko Spotki

W opisanym stanie faktycznym Spétka uwaza, iz do wynajmowanych powierzchni
budynkéw wyzej wymienionym podmiotom, przy obliczaniu podatku od nieruchomosci
powinna zastosowal stawke z art. 5 ust. 1 pkt 2e ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o
podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006r. nr 121, poz. 844 j.t. z poin. zm.) dla
powierzchni  budynkéw pozostatych tj. 6,37z Powierzchnie wynajmowane na cele
dydaktyczne oraz statutowe nie powinny by¢ zaliczane do powierzchni zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Z art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2006r. nr 121, poz. 844 j.t. z pozn. zm.) wynika , iz za grunty, budynki
lub budowle zwiazane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej uwaza sig grunty, budynki
lub budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dziatalnoé¢ gospodarcza. Natomiast definicje dziatalnoéci gospodarczej nalezy rozpatrywac w
kontekécie przepisow Prawa dziatalnoéci gospodarczej (art. la ust.l pkt 4 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych) oraz w tym przypadku, W powigzaniu z zapisami art. 106
ustawy z dnia 27 lipca 2005r. Prawo o szkolnictwie wyzszym (Dz. U. z 2005r. nr 164,
poz.1365 z pdzn. zm.), ktory méwi, iz prowadzenie przez uczelnie dziatalnosci dydaktycznej,
naukowej, badawczej, doéwiadczalnej,  artystycznej, sportowej, diagnostycznej,
rehabilitacyjnej lub leczniczej nie stanowi dziatalnodci gospodarczej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnoéci gospodarczej (Dz. U. z 2004r. nr 173,
poz. 1807, z pézn. zm.). Spétka uwaza, iz podnajemca i najemca (z
wytaczeniem powierzchni zajetej na bufet) spetniajg powyzsze kryteria i nie prowadza
dziatalnoci gospodarczej w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych.

Najemca' = <+ s+ - . KXomenda OHP przedmiot najmu wykorzystuje na
cele statutowe, do ktorycn nalezq m.in. ‘ksztatcenie i wychowywanie mtodziezy. Ochotnicze
Hufce Pracy sg panstwowa jednostka budzetowa, dziatajaca na podstawie m.in.
nastepujacych aktow prawnych: ustawy z dnia 7 wrzeénia 1991r. o systemie oswiaty (Dz. U.
z 2004r. nr 256 poz. 2572 j.t.), ustawy z dnia 20 kwietnia 2004r. o promociji zatrudnienia i
iqstytudach rynku pracy (Dz. U. z 2004r., nr 99 poz.1001), oraz rozporzadzen:
rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 grudnia 2004r. w sprawie
szczegdtowych zadan i organizadii Ochotniczych Hufcow Pracy (Dz. U. z 2005r. nr 6 poz. 41),
rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie sposobu organizadji
uzupetnienia wyksztatcenia ogélnego mtodziezy w Ochotniczych Hufcach Pracy oraz
zdobywania przez nig kwalifikacji zawodowych (Dz. U. z 2004r. nr 262 poz. 2604). Spotka



uwaza, iz rowniez do powierzchni budynkow wynajetych przez OHP powinna stosowac
stawke dla powierzchni budynkéw pozostatych 4. 6,37zt
. Spétka uwaza, iz prawo do zastosowania obnizonej stawki podatku powinna okresli¢
na podstawie art.6 ust. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2006r. nr 121, poz. 844 j.t. z pézn. zm.), ktory méwi:,, Jezeli w trakcie roku
~  podatkowego zaistniato zdarzenie majace wplyw na wysokoS¢ opodatkowania w tym roku, a
w szczegbinosci zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego
czesdi, podatek ulega obnizeniu lub podwyzszeniu, poczynajac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesiacu, w ktérym to zdarzenie nastapito”. Stosownie do powyzszego
przepisu, biorac pod uwage fakt zaistnienia zdarzenia - date obowigzywania umowy najmu,
to Spotka powinna zastosowal obnizong stawke podatku poczynajac od nastepnego
miesigca, po miesigcu od rozpoczecia obowigzywania umowy przedmiotu najmu. I tak w
przypadku:
- Wyzszej Szkoty _ e , pierwsza umowa obowigzuje od 1
stycznia 2006r., to obnizona stawka obowigzuje od 1 lutego 2006r. , druga umowa
obowiazuie od 1 maja 2007r., to obnizona stawka obowigzuje od 1 czerwca 2007r.
- Firmy . - umowa obowiazuje od 3 wrzesnia 1997r., to
obnizona stawka obowiazuie od 1 pazdziernika 1997r.
- e, ~ Komendy Ochotniczych Hufcdw Pracy umowa obowigzuje od
1 lipca 2005r., to obnizona stawka obowigzuje od 1 sierpnia 2005r.

Niezaleznie od ustalonych powyzej terminéw, nalezatoby rowniez uwzgledni¢ zapisy
art. 106 ustawy Prawo o szkolnictwie wyzszym (Dz. U. z 2005r. nr 164, poz.1365 z po6zn.
zmn.), ktére obowigzujg od 1 wrzesnia 2005r. Uwzgledniajac powyzsze terminy, Spoétka
powinna ztozy¢ stosowne korekty deklaracji podatku od nieruchomosci poczawszy od 1
wrzeénia 2005r., wg stawek obowigzujacych w poszczegdinych latach. '

Reasumujac Spétka uwaza, iz deklarujac podatek od nieruchomosci  przy
zastosowaniu podstawowe]j stawki podatku dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnoéci gospodarczej uiécita podatek w wysokosci wigkszej od naleznej.

Zgodnie z art. 14b. § 4. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (Dz.
U. z 2005r. nr 8, poz. 60 j.t. z pézniejszymi zmianami), Spotka oéwiadcza, 7e przedstawiony
stan faktyczny w dniu zlozenia wniosku nie jest przedmiotem toczacego sig¢ postgpowania
podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej
oraz w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub
postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Stosownie do zapisow art. 14f. § 1. i art.14j. § 2., Spotka
uiécita wymagana optate — potwierdzenie przelewu w zataczeniu.
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