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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1 i § 3 w zwigzku z art. 14b i 14c
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ( Dz. U. z 2012 r. poz. 749 ze
zm.) stwierdza, Ze stanowisko SPOLDZIELNI '

_ przedstawione we wniosku z dnia 6 maja 2013 r. ( data
wptywu 8 maja 2013 r.) o wydanie interpretacji indywidualnej w sprawie sposobu
opodétkowania podatkiem ‘od nieruchomosci gruntéw znajdujacych sie pod budynkami
mieszkalnymi, zajetymi w czesSci na dzialalno§¢ gospodarczg z uwzglednieniem
unormowan zawaftych w przepisach ustawy o podatkach i optatach lokalnych ( Dz. U. z
2010 r. Nr 95 poz. 613 ze zm.) zwanej dalej u.p.o.l. w odniesieniu do: art. 1a ust.1 pkt 3 ;

art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a; art. 5 ust.1 pkt 1 lit. c;
— uznaje za nieprawidtowe

UZASADNIENIE

Dnia 8 maja 2013 r. zostat ztozony wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej w
sprawie sposobu opodatkowania podatkiem od nieruchomosci gruntéw znajdujgcych sie

pod budynkami mieszkalnymi, zajetymi w cze$ci na dziatalno$¢ gospodarcza.
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We wniosku zostat przedstawiony nastepuiacv stan faktyczny.
zwana dalej Spotdzielnig)

Spoétdzielnia .
jest wtascicielem budynkéw miesZkalnych potozonych na obszarze miasta Poznania.

Z tego tytutu Spotdzielnia jest podatnikiem podatku od nieruchomosci na podstawie
ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

W zasobach Spétdzielni znajdujg sig budynki mieszkalne w ktérych cze$é stanowig lokale
uzytkowe, zajete na _dziaialnoéé gospodarczg. Spétdzielnia uiszcza podatek od
nieruchomosci od lokali zajgtych na dziatalnoéé gospodarcza wedtug stawki przewidzianej
dla powierzehni uzytkowej budynku zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz dla gruntu zwigzanego z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej, bez

wzgledu na spos6b zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw.

W zwiazku z przedstawionym stanem faktycznym Spétdzielnia zadata pytanie
- w jaki spos6b powinna obliczaé m? powierzchni gruntu zwigzanego z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w przypadku lokalu uzytkowego znajdujacego sie w budynku

mieszkalnym ?

Stanowisko Spéidzielni
Spétdzielnia do opodatkowania przyjeta Zasade, ze m? powierzchni gruntu Zwigzanego z

prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej odpowiada m? powierzchni lokalu uzytkowego.

W uzasadnieniu podata, iz zgodnie z przepisami art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. grunty,
budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej to grunty, budynki
i budowle bedgce w posiadaniu przedsigbiorcy Ilub innego podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z
tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktdrych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia tej

dziatalno$ci ze wzgledéw technicznych.
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SpéleieInia potwierdzita, iz prowadzi dziatalno$é gospodarczg w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalno$ci gospodarcze;j.

Zdaniem Spéidzielni lokale bedace w jej posiadaniu z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej spetniajg definicie gruntéw i budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. |

Dla przedmiotowych lokali znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych powierzchnia
uzytkowa liczona jest jako powierzchnia mierzona po wewnetrzn’éj dtugosci Scian.

Co do sposobu ustalenia powierzchni gruntu zwigzanego z prowadzeniem dziatalnoSci
gospodarczej w budynku mieszkalnym Spoétdzielnia przyjeta za wlasciwe stosowanie

zasady, ze m? powierzchni gruntu zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;

odpowiada m? powierzchni lokalu uzytkowego.

Rozpatrujac stanowisko Strony zwazono co nastepuje:

Spé{dzielnia jest wtascicielem budynkéw’ mieszkalnych potozonych na obszarze miasta
Poznania oraz posiada tytuty prawne do nieruchomo$ci gruntowych jako wieczysty

uZytkownik, wiasciciel oraz posiadacz samoistny.
Wediug KRS przedmiotem dziatalnosci  Spoétdzielni jest zarzadzanie

nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie, realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny
rachunek, wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

dziatalno§¢ obiektéw kulturalnych. Powyzsze dowodzi, iz Spétdzielnia jest podmiotem

prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarcza.
Przez dziatalno§é gospodarczg nalezy rozumie¢ dziatalno$é, o ktérej mowa w art. 2

ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2013 r. poz.
672 j.t), a do kidérej odsyta art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.ol. Zgodnie z art. 2 u.0.s.g. -
dziatalnoscig gospodarczg jest zarobkowa dziatalno$¢ wytwoércza, budowlana, handlowa,
ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze zt6z, a takze

dziatalnosé zawodowa, wykonywana w sposéb zorganizowany i ciggty.
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W artykule 21 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo Geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U.2010 r. Nr 193, poz.1287 ze zm.) ustanowiono m.in., ze podstawg wymiaru
podatkéw powinny by¢ dane wynikajgce z ewidencji gruntéw i budynkow.

W ewidencji gruntéw i budynkéw, prowadzonej na podstawie rozporzﬁdzenia
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw zawarte sg dane niezbedne do okreslenia
rodzaju budynku, w tym réwniez budynku mieszkalnego.

 Podstawowa funkcja uzytkowa budynku to cecha, ktéra pozwala na

zaklasyfikowanie go do odpowiedniego rodzaju pod katem zastosowania wiasciwej stawki

podatkowej.
W art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l. przewidziano odrebng stawke podatku od

budynkow lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od
budynkéw mieszkalnych Iub ich czes$ci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.  Natomiast w zakresie stawki podatku od gruntéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej obowigzuje art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy.

Pojecie gruntéw i budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
zostato zdefiniowane w art.1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. w ten sposéb, Zze sg nimi grunty i
budynki bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dziatalno§¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw
zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do
prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgleddw technicznych.

Z uwagi na powyZsze grunty pod czescig budynku mieszkalnego zajetg na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej opodatkowane sg wedtug stawki przewidzianej w
art. 5 ust. 1 pkt 1 lit.c u.p.o.l, tj. od gruntéw pozostatych.

Zasada taka wyrazona zostata w doktrynie jak réwniez w komentarzu do art. 5

ustawy o podatku od nieruchomosci:
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» W specyficzny sposéb opodatkowany jest grunt pod budynkami mieszkalnymi.
Grunt ten zawsze nalezy obcigzaé wedtug stawek wiasciwych dla gruntow "pozostatych",
nawet wowczas, gdy cze$¢ budynku mieszkalnego jest zajeta na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. W my$| bowiem art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l., grunty zwigzane z budynkami
mieszkalnymi nie sg zaliczane do gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. W przypadku zajecia calego budynku na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej budynek traci charakter budynku mieszkalnego, a w zwigzku z tym grunt
pod tym budynkiem powinien by¢ traktowany jako zwigzany z prowadzong dziatalno$cig

gospodarczg”. ( Leonard Etel , stan prawny na dzieri 2013.01.01)

W swietle obowiazujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie
oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za nieprawidiowe.
POUCZENIE:

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawerh. Skarge wnosi sie do Wojewédzkiego
Sgdu Administracyjnego w Poznaniu ul. Ratajczaka 10/12 61-815 Poznan, po. uprzédnim
wezwaniu na piSmie organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
skarzgcy dowiedziat sie lub mégt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuniecia naruszenia
prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2012 r., poz. 270 j.t.). Skarge do WSA wnosi si¢ (w dwoch
egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$c¢dziesieciu dni od dnia wniesienia tego
wezwania (art. 53 § 2 WW. ustawy). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego
dziatanie lub bezczynno$¢é sg przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres:
Urzad Miasta Poznania Wydziat Finansowy Oddziat Podatku od Nieruchomosci Oséb

Prawnych ul. Stowackiego 22, 60-823 Poznafi.
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