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W oparciu o art. 14j w zw. z art. 14b ustawy z dnia 29 le/pma 1997 roku Ordynac;a Podatkowa
(Dz. U. z 2012 r. poz. 749 ze Zm.) s e R -

SERUIESEENARE. z o.0., z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,,Wnloskodawca" lub ,,Spoika”)

wnosi o wydanie indywidualnej interpretacji w sprawie stosowania przepisow ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm. —

dalej jako ,Ustawa Pod. Lok.”).

Przepisy prawa podatkowego bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej
Art. 1a ust. 1 pkt 3 oraz art. 5 ust. 1 pkt 2 lit a) Ustawy Pod Lok.

Zakres wniosku

Zaistnialy stan faktyczny oraz zdarzenie przyszie.

Opis zaistnialego stanu faktycznego

bt “ z 0.0. jest podmiotem

utworzonym zgodnie. z ustawg z dnia 26 paZdziernika 1995 roku o niektérych formach
popierania budownictwa (Dz. U. z 1995 r. Nr 133, poz. 654 ze zm.), ktérego celem statutowym

jest realizacja zadan wynikajgcych. z ww. ustawy, a w szczegobinosci budowanie domow

mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.

gma Sp. Z 0.0.

wypetnia zadania wynikajacé m.in. z zapiséw ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku




% (Dz. U. z 2005 r. Nr 42 poz. 398

z pdzn. zm.), jak réwniez zadania natozone na Spotke przez e TSI
(iedynym Udziatowcem Spétki jest Skarb Paristwa reprezentowany przez Prezesa SRS

S ro'coaiace przede wszystkim na zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci, zabudowanych m.in. . wielorodzinnymi budynkami

mieszkalnymi, w Poznaniu — —
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W ww. budynkach znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia (nazewnictwo zgodne ze

sporzgdzong inwentaryzacjg powykonawczg): -

- w piwnicach budynkéw zlokalizowane sg pomieszczenia gospodarcze, tj. pomieszczenia
bez okien, w ktérych zainstalowane sg urzadzenia zwigzane z opomiarowaniem
administracyjnym budynkéw; pomieszczenia te wykorzystywane sg ponadto, do
przechowywania $rodkéw czystosci oraz umozliwiajg dostep do uje¢ wody (np. do mycia
okien, klatek schodowych); cze$¢ z tych pomieszczen pozostaje niewykorzystana.

— dodatkowo, na poziomie parteru budynku przy ulicy TR znajduje sie
pomieszczenie z oknami; posiadajgce wezet sanitarny (WC), ktére wykorzystywane jest
jako pomieszczenie administratora (powierzchnia lokalu 22,77 m2 + powierzchnia WC 1,51
m2) oraz w celu przechowywania wymaganej przepisami prawa dokumentaciji technicznej
budynkéw, dodatkowych kluczy, wykonywania sg czynnosci wiascicielskich osiedla w

zakresie prawidtowej jego eksploatacji.



Przedmiotowe pomieszczenia sg wykorzystywane wytacznie w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania bedgcych wiasnoécig Spétki wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych.

W praktyce ww. porﬁieszczenia stuzg réwniez mieszkaricom budynkéw mieszkalnych i sg one
niezbgdne do zapewnienia prawidiowego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego.

Przedmiotowe pomieszczenia zlokalizowane w budynkach (SN S )

0.0. W Poznaniu_nie mogg by¢ wykorzystywane

do prowadzenia w nich jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, m.in.
z uwagi na niespefnianie parametrow technicznych. Spétka nigdy nie wynajmowala

przedmiotowych pomieszczen, ani nie podejmowata zadnych dziatari w tym zakresie.

_Sp. z 0.0. prowadzi na terenie nieruchomosci zlokalizowanych

w Poznaniu dziatalno$¢, majgcg na celu zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych o0séb
zamieszkalych w lokalach mieszkalnych, znajdujgcych sie w wielorodzinnych budynkach
mieszkalnych posadowionych na tej nieruchomoséci, nie generujgc zadnych dodatkowych

przychodow z pomieszczen, opisanych w niniejszym whniosku.

Na terenie osiedla mieszkaniowego IGEEREEEY Sp. z 0.0. w Poznaniu

IR -okresem zlokalizowane sg réwniez lokale ustugowe, przeznaczone na wynajem

podmiotom zewnetrznym. Powierzchnia lokali ustugowych opodatkowana jest stawkg wtasciwg

dla powierzchni zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Pytanie

Wediug jakiej stawki podatku od nieruchomosci powinny byé opodatkowane pomieszczenia

administracyjne nie bedgce lokalami ustugowymi opisane w stanie faktycznym?

Wiasne stanowisko w sprawie

Pomieszczenia, znajdujgce si¢ w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych, opisane w stanie
faktycznym, nie sg wykorzystywane przez Whnioskodawce do prowadzenia dziatalnosci

Lo g



gospodarczej innej, niz zwigzanej bezposrednio z zaspakajaniem potrze'b mieszkaniowych i
powinny zosta¢ uznane, jako stuzgce wytgcznie do celéw zapewnienia lokatorom realizacji ich

potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 1a ust.1 pkt 3 Ustawy Pod. Lok. za grunty, budynki i budowle zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej uwaza sie grunty, budynki i budowle bedsgce
w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg,
z wyjatkiem budynkow mieszkalnych oraz gruntow zwigzanych z tymi budynkami, a takze
gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest

i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow technicznych.

Z tresci powotanego wyzej przepisu jednoznacznie wynika, ze budynki mieszkalne,
wykorzystywané' w celach mieszkalnych nie podiegajg opodatkowaniu podatkiem od

nieruchomoséci wediug stawki przewidzianej dla budynkéw zajetych na prowadzenie dziatalnoéci

gospodarczej.

Uzasadnieniem takiej kwalifikacji powierzchni przedmiotowych pomieszczen administracyjnych
jest w catosci stuzebna funkcja petniona przez nie wobec lokali mieszkalnych znajdujgcych sig
w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych zlokalizowanych w Poznaniu. Dodatkowo wskazac

nalezy, ze budynki te, zostaly w cato$ci zakwalifikowane jako budynki mieszkalne.

Stanowisko takie zostato potwierdzone w odpowiedzi Podsekretarza Stanu w Ministerstwie
Finanséw z dnia 16 czerwca 2008 roku na zapytanie nr 1750 w sprawie podatku od
nieruchomosci, w ktérej stwierdzono m.in.: ,Budynkami mieszkalnymi sg wedtug klasyfikaciji
$rodkéw trwatych obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej powierzchni
uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych. Definicja budynku mieszkalnego wprost
dopuszcza mozliwosé wykorzystywania jego czesci do celéw innych, niz mieszkalne. Wskutek

tego pomieszczenia posrednio zwigzane z gtownym przeznaczeniem budynku, np. piwnice,

garaze i pomieszczenia gospodarcze, opodatkowane s3 takze preferencyjng stawka podatku.

Jedynie zajecie budynku mieszkalnego na potrzeby dziatalnosci gospodarczej, pozostajgce bez

zwigzku z zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowych, jest przestanka do opodatkowania wedtug

stawki, jak od budynkéw mieszkalnych zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”.




Biorac powyzsze pod uwage, w ocenie Spoiki, wskazane w opisie stanu faktycznego
pomieszczenia administracyjne powinny by¢ opodatkowane wediug stawki przewidzianej dla

budynkéw mieszkalnych zgodnie z art. 5 ust.1 pkt 2 lit. a) Ustawy Pod. Lok.

W odniesieniu do lokali ustugowych zastosowanie znajdzie natomiast stawka przewidziana dla
budynkéw i lokali zajetych na prowadzenie dziatalnoci gospodarczej zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt

2 lit. b) Ustawy Pod. Lok.

Dowéd uiszczenia oplaty za wydanie indywidualnej interpretacji w przedmiotowej sprawie
w wysokosci 80 ziotych na rachunek Prezydenta miasta Poznan stanowi zalgcznik do

niniejszego wniosku.

Ja, nizej podpisany, pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwigzku z §6
Kodeksu karnego za skiadanie fatszywych oswiadczer skiadam, stosownie do art. 14b ustawy —

Ordynacja podatkowa, o$wiadczenie nastepujgcej tresci:

Oswiadczam ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
zlozenia wniosku nie sg przedmiotem toczgcego sig postgpowania podatkowegb, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie

sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzi lub postanowieniu organu

podatkowego lub organu kontroli skarbowej.
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