I = @ V4 aT=1a

Nr sprawy: Fn-VI111.310.14.2013
Lotus: AQONY - 2302

Poznan, dnia /0 stycznia 2014r.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1i § 3 w zwiazku z art. 14b i 14c ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja Podatkowa (t.j. Dz. U. 2012r., poz. 749 ze zm.) stwierdza, ze
stanowisko Spotki przedstawione we wniosku z dnia 22 pazdziernika 2013r
o wydanie mterpretaql indywidualnej w sprawie zastosowania prawa dotyczacego zwolnienia,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach

lokalnych (tj. Dz. U. z 2010r. Nr 95, poz. 613 ze zm.) jest nieprawidiowe.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 22 pazdziernika 2013r. uzupe%monym pismami z dnia 8 listopada 2013r.,
21 listopada 2013r. oraz 4 grudnia 2013r. . zwrocita sie, zgodnie z art. 14b
ustawy Ordynacji podatkowej, o interpretacje przepiséw prawa podatkowego

Zapytanie dotyczy watpliwosci czy Spotka jest uprawniona do zastosowania zwolnienia od podatku
od nieruchomosci na podstawie art. 7 ust 1 pkt 6 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych (Dz. U.
z 2010r.,Nr 95, poz. 613 ze zm.) w czesci dotyczacej budynku zabytkowego zajmowanego przez

w anU 08 pazdziernika 2013 roku Spétka nabyfa nieruchomos$é potozong w Poznaniu przy ulicy
i . Znajdujgce sie na przedmiotowej dziatce budynki

sg mdyw:dualnle wpisane do rejestru zabytkéw i podlegajg $cistej ochronie konserwatorskiej.
Budynek przy ulicy - jest wynajety dla " 1 ha
podstawie umowy najmu zawartej w dniu 05 pazdziernika 2012r. przez "Miasto Poznan. Umowa
jest zawarta na czas okreslony do 31 marca 2015 roku. Przedmiot najmu jest uzywany na cele
dydaktyczne. Zgodnie z zapisem art. 106 ustawy z dnia 27 lipca 2005r. Prawo o Szkolnictwie
Wyzszym (tj. D.U. z 2012r. poz. 572), prowadzenie przez uczelnie dziatalnosci dydaktycznej,
naukowej, badawczej, doswiadczalnej, artystycznej, sportowe;j,
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POZnan

diagnostycznej, rehabilitacyjnej lub leczniczej nie stanowi dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej.

Spotka stoi na stanowisku, ze budynek bedacy przedmiotem najmu w chwili obecnej nie jest i nie
moze by¢ zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Spétka jako wiadciciel jest podatnikiem podatku od nieruchomosci od przedmiotowych
nieruchomos$ci. Obowigzek podatkowy powstat od 1 listopada 2013 roku. Podatnik prosi
0 wyjasnienie, czy jest uprawniony do zastosowania zwolnienia od podatku od nieruchomosci na
podstawie art. 7 ust 1 pkt 6 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych w czesci dotyczacej budynku
zajmowanego przez o prowadzacy dziatalno$¢ dydaktyczng, ktéra to
dziatalnos¢ nie jest dziatalnoscig gospodarcza.

W uzupetnieniu do wniosku o wydanie interpretaciji indywidualnej Spétka wyjasnita, ze z dniem
podpisania aktu notarialnego w sprawie umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomoséci Spotka
jako nabywca z mocy prawa wstapita w stosunek najmu w miejsce zbywcy tj. Miasta Poznania. Co
do zasady nastapito przeksztaicenie podmiotowe stron umowy najmu. Sprzedaz nieruchomosci
nastapita w czasie trwania umowy najmu dlatego ' Zajmuje nieruchomos$é
na podstawie umowy zawartej na czas oznaczony z datg pewng tj. do 31 marca 2015r. Ponadto
W przestanym wyjasnieniu Spétka informuje, ze nadal obowigzuje umowa jakg - . zawart
z poprzednim wiascicielem, a Spotka jako nabywca nieruchomosci nalicza czynsz wedtug stawek
okreslonych w umowie zawartej przez poprzedniego wtasciciela.

Uznajgc stanowisko Strony za nieprawidtowe zwazono co nastepuje.

Zgodnie z art. 7 ust.1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych ustawodawca zwalnia
z opodatkowania budynki wpisane do rejestru zabytkéw, z wyjatkiem czesci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Ze zwolnienia powyzszego wylaczone sg zatem grunty i budynki zajete na prowadzenie
dziafalno$ci gospodarcze;.

Pojecie uzyte w ww. przepisie tj. zajecie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej jest pojeciem,
przez ktére nalezy rozumie¢ faktyczne podejmowanie i wykonywanie czynnosci w budynkach czy
tez ich czgsciach w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej . Oznacza to, ze ustawodawca
okreslajac przedmiot opodatkowania w zakresie gruntow i budynkéw, zakresem efektywnego
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci objat wylgcznie te grunty i budynki, ktére faktycznie
wykorzystywane sg do wykonywania nich czynnosci sktadajacych sig na dziatalnosé¢ gospodarcza.

Zatem analizujgc sprawe nalezy stwierdzié czy sam podatnik nie prowadzi dziatalnosci
gospodarczej w odniesieniu do przedmiotowych nieruchomosai. Czy najem przez niego
prowadzony jest dziatalnoscig gospodarcza, o ktorej mowa w ustawie o podatkach i opfatach
lokalnych, lub tez czy najemca takiej dziatalnosci na najmowanym przedmiocie nie prowadzi.

Zgodnie z art. 1a ust.1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych przez dziatalnosé

gospodarczg — rozumie si¢ dziatalno$é, o ktérej mowa w przepisach Prawa dziatalnosci
gospodarczej (t.j. Dz.U. 2013r. poz. 672), z zastrzezeniem ust. 2.

Zgodnie z ustawg o swobodzie dziatalnosci gospodarczej dziatalnoscig gospodarczg jest
zarobkowa dziatalno$é wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze ztéz, a takze dziatalno&é zawodowa, wykonywana
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W sposéb zorganizowany i ciagly (art. 2 ustawy). Z definicji tej wynika wiec, ze dziatalnosé
bedzie uznana za dziatalno$¢ gospodarcza, jesli bedzie: 1) zarobkowa, 2) wykonywana w sposéb
zorganizowany i ciggty.

Spotka jako nabywca nieruchomosci weszta w prawa i obowigzki poprzedniego wiasciciela,
wykonuje ustugi polegajaca na wynajmie budynku za co pobiera czynsz. W zwigzku z tym ustuga
polegajgca na wynajmie budynku speinia ww. warunki i nalezy ja uznaé za dziatalnosé
gospodarcza w rozumieniu ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, a tym samym ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

W wyroku z 18 maja 2006r. (sygn. akt | SA/Gd 462/05) WSA stwierdzit, ze "profesjonalne
wynajmowanie wiasnych nieruchomosci jest taka sama dziatalnoscia, jak chociazby produkcja
i sprzedaz okreslonych wyrobéw".

W sentencji tego wyroku stowo "profesjonalne”" oznacza, ze wynajem jest traktowany przez
wynajmujacego jako jedno z regularnych Zrédet przychodu (np. zaplanowane i ujete
w budzecie).

Wykonywanie tej dziatalnoci w celu zarobkowym (czyli w zamian za czynsz), w sposéb ciagly (np.
wynajecie budynku) i zorganizowany (na podstawie umowy najmu), przesadza o zakwalifikowaniu
takiego najmu jako dziatalno$ci gospodarcze;.

Zarobkowy cel dziatalno$ci gospodarczej wigze sie z jej odptatnoscia, co ma miejsce w niniejszej
sytuacji.

W praktyce wyksztatcit sie poglad, ze jednorazowy badz sporadyczny najem nieruchomosci przez
jakikolwiek podmiot nie bedzie potraktowany jako dziatalno$¢ gospodarcza. Takim wynajeciem jest
np. wynajecie jakiemus podmiotowi placu na jeden dzier, w celu umozliwienia obstugi imprezy
organizowanej przez ten podmiot.

Konkludujac zatem, przyja¢ nalezy, ze co do zasady, najem jest traktowany jako dziatalnogé
gospodarcza, jesli rozmiar tej dziatalnosci bytby znaczny (nie jednorazowy, czy okazjonalny),
a zamiar podmiotu Swiadczytby o czestotliwosci dziatania podatnika w tym zakresie (dtugotrwate
umowy najmu, wieloletnie wynajmowanie w przeszioéci i na przyszto$c).

Zatem poniewaz Spétka pobiera czynsz od wynajmujgcego, przychod z najmu stanowi dla niej
state (nie okazjonalne ale w miarg ciggte) zrodto przychodu (zaplanowane w budzecie) a to tym
samym przesadza o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotowej
nieruchomosci, a zatem o kwallifikacji tego przedmiotu opodatkowania do stawki jak za dziatalnoé
gospodarcza, jako znajdujace sig w posiadaniu podmiotu prowadzacego dziatalnoéé gospodarcza
w rozumieniu ustawy o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej.

Tym samym wynajmowane powierzchnie nie moga korzysta¢ ze zwolnienia z art. 7 ust.1 pkt 6
ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Brak zatem podstaw do zastosowania ww. zwolnienia z uwagi na wynajecie przedmiotowych
nieruchomosci przez W  przedmiotowej sprawie bezsprzecznie
podatnikiem podatku od nieruchomos$ci jest ; . a bedaca przedmiotem
opodatkowania nieruchomos¢ zajgta jest na dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca na jej wynajmie
innym podmiotom. Ponadto jednym z przedmiotéw dziatalnosci Spotki jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu
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Administracyjnego w Poznaniu ul. Ratajczaka 10/12 61-815 Poznan, po uprzednim wezwaniu na
piSmie organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat
sie lub mégt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu-do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — tj. Dz. U. z 2012r.
poz. 270 ze zm.) Skarge do WSA wnosi si¢ (w dwoch egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy)
w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia
naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$édziesieciu
dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktdrego dziatanie lub bezczynnos¢ sg przedmiotem
skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: Urzad Miasta Poznania Wydziat Finansowy Oddziat
Podatku od Nieruchomosci Oséb Prawnych ul. Stowackiego 22, 60-823 Poznan.
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