PREZYDENT MIASTA POZNANIA Poznan, _ 015r.
URZAD MIASTA POZNANIA
Wydziat Finansowy
Stanowisko ds. prawno-podatkowych
60-823 Poznan, ul. Stowackiego 22
tel. (61) 8 784-796

_INTERPRETACJA
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1 i 3 w zw. z art. 14b, art. 14c i art. 14j
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz.
749 z p6zn. zm.), w odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia

r.(wpltyw ) uzupetnionego w dniu . (data
wp{ywu pisma) w sprawie wtasciwych stawek podatku od nieruchomosci, -

postanawia uznaé¢ stanowisko Whioskodawcy wyrazone we wniosku za prawidiowe.

UZASADNIENIE

W dniu 2 - wplyngt o wydanie interpretacji co do zakresu i sposobu
stosowania przeplsow ustawy o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991r.
(Dz. U. z 2010 Nr 95 poz. 613 z pdzniejszymi zm. zwanej dalej réwniez u.p.o.l.) ,w zakresie
podatku od nieruchomosci.

Przedstawiono nastepujacy stan faktyczny:

Whioskodawczyni dziatajgc jako spoétdzielnia mieszkaniowa, posiada w swoich zasobach
budynki mieszkalne potozone na osiedlu w sktad ktérych wchodzg lokale
mieszkalne i niemieszkalne — garaze wielostanowiskowe. Garaze te stanowig odrebny
przedmiot wtasnosci i majg zatozone odrebne ksiegi wieczyste z wpisem wiasnosci na rzecz
Spotdzielni.

Z uwagi na zawarte umowy przeniesienia udziatu we wspotwtasnosci lokali niemieszkalnych
(garazy wielostanowiskowych) na jej cztonkéw, Spétdzielnia zgodnie z art. 3 ust. 4 u.p.o.l.
sktada odrebne deklaracje podatkowe dla miejsc postojowych na ktére zostaly zatozone
odrebne ksiegi wieczyste.

W skiad powyzszych garazy, oprécz tych na ktére zostaly zawarte umowy przeniesienia
udzialu we wspoétwlasnosci lokali niemieszkalnych na czionkéw spoétdzielni, wchodzg
zarowno miejsca postojowe na ktére nie zostaly jeszcze podpisane powyzsze umowy, oraz
miejsca postojowe, ktére Spéidzielnia wynajmuje. Na podstawie takich umoéw najmu
Whioskodawczyni wystawia faktury zaréwno na osoby fizyczne jak i osoby prowadzgce
dziatalno$¢ gospodarczg. Ponadto miejsca postojowe sg oddane wylacznie do uzytku
mieszkarncow.



W zwigzku w powyzszym Spoétdzielnia wykazuje ww. miejsca postojowe w deklaracji w
pozycji D.2.5 czyli w pozycji wtasciwej dla budynkow lub ich czeéci , pozostatych, w tym
zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego”.

Do opisanego stanu faktycznego zadano nastepujace pytanie:

Czy stusznym jest opodatkowanie miejsc postojowych stawkg 7,73zt (,,pozostatg”) pomimo
fakturowania najmu garazy na osoby prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza?

Wobec zadanego przedstawiono nastepujace stanowisko Wnioskodawcy:

Miejsca postojowe powinny by¢ opodatkowane wedtug stawek dla budynkéw pozostatych,
czyli stawka 7,77zt w 2015r. i 7,73zt w 2014r., poniewaz garaz stanowiacy przedmiot
odrebnej wiasnosci, ktéry nie jest zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
usytuowany w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, podlega opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci wedlug stawki przewidzianej w art. 5 ust.1 pkt. 2 lit. e u.p.o.l.. Tak uznat
Minister Finanséw w ogélinej interpretacji podatkowej PL/LS/833/40/SIA/12/122 z 26 kwietnia
2012r. oraz Naczelny Sadu Administracyjnego w uchwale 7 sedziéw z 27 lutego 2012r. (I
FPS 4/11). Ponadto wynajmowane przez Spétdzielnie miejsca postojowe przeznaczone sg
wytgcznie dla celow garazowania w nich pojazdéw samochodowych.

W $wietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za prawidtowe, jednakze nie sposob
zgodzi¢ si¢ ze wszystkimi jego fragmentami.

Na wstepie przypomnie¢ nalezy, ze w my$l art. 14b § 1 i 14j ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 749 z pdzn. zm. - dalej
"Ordynacja podatkowa") minister wtasciwy do spraw finanséw publicznych oraz w zakresie
swojej wtasciwosci wojt, burmistrz (prezydent miasta), starosta lub marszatek wojewédztwa,
na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie, pisemng
interpretacje przepiséw prawa podatkowego. Zgodnie z art. 14b § 2 i § 3 Ordynacji
podatkowe]j sktadajacy wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do
wyczerpujacego przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego
oraz do przedstawienia wlasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej tego stanu
faktycznego albo zdarzenia przysziego. Interpretacja indywidualna winna zawieraé oceneg
stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny; mozna odstapi¢ od
uzasadnienia prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie
(art. 14c § 1 Ordynacji podatkowej). W razie negatywnej oceny stanowiska wnioskodawcy
interpretacja indywidualna zawiera wskazanie prawidlowego stanowiska wraz z
uzasadnieniem prawnym (art. 14c § 2 Ordynacji podatkowej).

W orzecznictwie sadéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ wydajac
interpretacje dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego przedstawionego przez
wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez prowadzenia postepowania
dowodowego w trybie przepiséw dziatu IV Ordynacji podatkowej. Wobec tego interpretacja
moze dotyczy¢ wytacznie stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, gdyz organ nie
prowadzi zadnego postgpowania dowodowego, nie ocenia tez wiarygodnosci danych
przedstawionych we wniosku. Obowigzkiem wyczerpujgcego przedstawienia stanu
faktycznego (zdarzenia przysziego) ustawodawca obcigzyt wnioskodawce, co oznacza, iz to
wnioskodawca wskazuje elementy stanu faktycznego, jakie nalezy uwzglednié przy
wydawaniu interpretacji.

Przechodzac zatem do merytorycznej oceny wniosku, nalezy wskazaé, ze zgodnie z trescig
art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.ol. za grunty i budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej uwaza sig grunty i budynki bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego



podmiotu prowadzacego dziatalnosé gospodarczg, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz
gruntéw zwigzanych z tymi budynkami. Nie ulega watpliwosci, ze spotdzielnia jest
przedsiebiorcg, natomiast posiadanie nalezy przy tym rozumie¢ zgodnie z art. 336 k.c., jako
faktyczne wiadanie jak wiasciciel oraz wiadanie jako uzytkownik, zastawnik, najemca,
dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktérym taczy sie okreslone wtadztwo nad cudzg rzeczg
(posiadacz zalezny). Na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l. budynki lub ich czesci
mieszkalne sg opodatkowane z zastosowaniem podwyzszonych stawek wylacznie w sytuaciji
zajecia ich na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Poniewaz garaz podziemny nie jest
odrebnym budynkiem, lecz jest wyodrebnionym lokalem znajdujgcym sie w budynku
mieszkalnym, to nalezy przyjaé, ze interpretowany przepis wytgcza ze wskazanej definicji
m.in. budynki mieszkalne. Tym samym nalezy przyjac, iz garaz stanowigcy jeden z lokali w
budynku mieszkalnym jest opodatkowany stawkami jak dla budynkéw lub ich czesci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wylacznie w sytuacji, w ktorej
zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l. bedzie na takg dziatalno$¢ zajety.

Konkludujac, dla przyjecia prawidtowej wysokosci stawek wtasciwych dla opodatkowania
garazu podziemnego w budynku mieszkalnym, ktérego wspéiwtascicielem jest
przedsigbiorca, znaczenie ma wytacznie to, czy budynek lub jego czes¢ sg zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Z przestawionego stanu faktycznego nie wynika, aby miejsca postojowe byly zajete na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, tym samym nalezy uznaé, ze bedg opodatkowane
stawka wtasciwg dla budynkéw , pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej
statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego” czyli
wedtug stawki przewidzianej w art. 5 ust.1 pkt. 2 lit. e u.p.o.l..

Natomiast przywotane we wniosku stanowisko Ministerstwa Finanséw oraz uchwata NSA,
dotyczyly rozstrzygniecia sporu, czy w przypadku przedmiotowych lokali ma zastosowanie
stawka wiasciwa dla budynkéw mieszkalnych czy tez dla budynkéw pozostatych, a nie
sytuacji kiedy wiascicielem czy wspétwlascicielem takiego wyodrebnionego lokalu jest
przedsiebiorca.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem organowi
- podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu administracyjnego uchylajagcego interpretacje
indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w
rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujgcych wnioskodawce oraz inne podmioty
wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informaciji
Publicznej.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sady
Administracyjnego po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14
dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzieé¢ o jej wydaniu - do usuniecia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z p6zn. zm.). Skarge do WSA wnosi sie (w dwdéch
egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu
na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w
terminie sze$¢dziesigciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Poznania na adres Urzad Miasta Poznaniu
Wydziat Finansowy Oddziat Podatku od Nieruchomosci Os6b Fizycznych, Rolnego i Le$nego 60-823
Poznan, ul. Stowackiego 22
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