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INTERPRETACJA
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1 3 w zw. z art. 14b, art. 14c i art. 14j
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz.-U. z 2015 r. poz.
613 z p6zn. zm.), w odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia
1 2915r. (data wplywu pisma 2015 r.), uzupeiniony pismami z dnia

2015 r. (data wplywu pisma 2015 r.) oraz z dnia - . 2015r. (data

- wplywu , 20156r) w spraWie zastosowania wlasciwych stawki podatku od
nieruchomosci.

postanawia

“uznaé stanowisko Wnioskodawcy wskazane w pkt. 1 za_nieprawidiowe.
‘uznaé stanowisko Whnioskodawcy wskazane w pkt. 2 za nieprawidtowe.

uznac stanowisko Whioskodawcy wskazane w pkt. 3 za prawidtowe.

AN o=

uznac stanoszko Whioskodawcy wskazane w pkt. 4 za_nieprawidiowe.

2015r.



UZASADNIENIE

W dniu 2015r wplynat wniosek : w
Poznaniu o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie zastosowania wiasciwych stawek
podatku od nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 stycznia 1991r. o

podatkach i optatach lokalnych.
Przedstawiono nastepujacy stan faktyczny:

Whioskodawczyni dziatajgca jako spétdzielnia mieszkaniowa, zgodnie z wypisem ewidencji
grur'ltéw i budynkéw posiada w swoich zasobach — budynki posiadajace funkcje mieszkalne,
w skiad ktérych wchodzg lokale mieszkalne i niemieszkalne, takie jak lokale uzytkowe,
czesci wspdlne — suszarnie, pomieszczenia gospodarcze np. komérki, migjsca postojowe w
_ halach garazowych. Hale garazowe w budynkach mieszkalnych stanowig odrebny przedmiot
wiasnosci i majg zalozone odrgbne ksiggi wieczyste z wpisem na rzecz spéldzielni. Ze
wzgledu na zawierane akty notarialne w kwestii przeniesienia udziatu we wspotwiasnosci
miejsc postojowych w hali garazowej na rzecz czlonkéw — ,Spc'ﬂdzielnié zgodnie z art. 3 ust. 4
ustawy o podatkach i optatach lokalnych skiada odrgbne deklaracie podatku od
nieruchomosci dia miejsc postojowych, na ktére zostaty zatozone odrebne ksiggi Wwieczyste.
W sktad przedmiotowej hali garazowej wchodza;

1. miejsca postojowe, na ktére zostaly zawarte umowy przeniesienia udzialu we
wspdlwtasnoséci hali garazowej na rzecz czlonkéw; ‘ '

2. miejsca postojowe, na ktére nie zostaly podpisane jeszcze umowy przeniesienia udziatu
we wspétwiasnosci hali garazowej;

3. miejsca postojowe, ktére spéidzielnia wynajmuije.

Miejsca postojt_:we przeznaczone sg dla garazowania samochodéw osobowych. Miejsca
postojowe, lokale mieszkalne, pomieszczenia gospodarcze wynajmowane sg przez
spdtdzielni¢ mieszkaniowg osobom prowadzacym dzialalno$é gospodarcza oraz osobom
nieprowadzacym dziatalno$¢ gospodarczq. Spéldzielnia mieszkaniowa wykazuje najem lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w deklaracji podatku od nieruchomosci w poz. D.2.2. czyliw
pozycji dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
oraz w poz. D.1.1. czyli w pozycji dla gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw.

Nadto spétdzielnia mieszkaniowa jest wiascicielem gruntéw przeznaczonych na budowe
zasobow mieszkaniowych. Podatek od gruntu wykazywany jest w deklaracji w poz. D.1.3.



czyli w pozycji dla powierzchni gruntéw ,pozostatych”, w tym zajetych na prowadzenie
odptatne] statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacie pozytku
publicznego”.

Do opisanego stanu faktycznego zadano nastgpujgce pytania:

1. Czy stusznym jest opodatkowanie wynajmowanych przez spotdzielnie mieszkaniowg
miejsc postojowych w hali garazowej (miejsca te stanowig odrebny przedmiot wiasnosci i
maja zalozong odrgbng ksiegg wieczystg) w celu garazowania pojazdéw
samochodewych, przez osoby, ktére nie zajmujg przedmiotowych miejsc postojowych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wg stawki zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. b
ustawy o podatkach i optatach lokalnych?

2. Czy slusznym jest opodatkowanie wynajmowanych przez spoidzielnie mieszkaniowg
mieszkan, czeSci wspélnych budynkéw mieszkalnych (pomieszczenia gospodarcze,
komérki pod schodami) na cele mieszkaniowe wg stawki zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit.b
uvo.pl

3. Czy. s%gézﬁym jest opodatkowanie wynajmowanych przez spétdzielnie mieszkaniowg

‘ mieszkan, czgsci wspdinych budynkéw mieszkalnych — zajetych (przez najemcoéw) na
prowadzénie dziatalnosci gospodarczej wg stawki zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit.b
u.p.o.l.?

4. Czy slusznym jest opodatkowanie gruntéw bedacych w posiadaniu spéidzielni

, mieSzk;niowych z przeznaczeniem na budowe lokali mieszkalnych stawkg art. 5 ust. 1
| ~ pkt 1 lit c ustawy o podatkach i optatach lokalnych?

-Wobec zadanych pytari przedstawiono nastepujace stanowiska Whioskodawcy:

C - = -

Zdaniem spo{dmelm mieszkaniowej, zgodnie z trescig art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. za grunty i
budynkl -zw1a_zane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej uwaza sie grunty i budynki
bedace w. posiadaniu przedsigbiorcy Ilub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosé
.goépo'darcza; z wyjatkiem -budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi
budynkami. Sp&dzielnia jest przedsigbiorca, natomiast posiadanie nalezy rozumieé zgodnie
z art. 336 k.c. fj. ,posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wiada jak
. wiasciciel -(posiadach samoistny), jak i.ten, kto nig fakiycznie wiada jak uzytkownik,
-zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktérym lgczy sie okreslone
wiadztwo nad cudza rzeczq (posiadacz zalezny)”. .

w zvgiqzku z powyzszym Spotdzielnia Mieszkaniowa ' przyjmuje stanowisko,
~'Ze wynajmowane miejsca postojowe w hali garazowej z odrebng ksiggg wieczysta,



mieszkania, czesci wspélne budynkéw mieszkalnych (np. komérki, pomieszczenia pod
schody) winny by¢ klasyfikowane wedlug wyzszej stawki tj. stawkg art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b
ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Zdaniem spotdzielni mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg w art. 1a ust. 2 pkt 3 u.p.o.l
przez grunty i budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bedace w
posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczy, z
wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami, a takze
gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit b, chyba Ze przedmiot opodatkowania nie

jest i nie moze byé wykorzystany do prowadzenia tej dziatalno$ci ze wzgledow technicznych.

Wobec powyzszego spoéldzielnia mieszkaniowa przyjmuje stanowisko, Ze . grunty
niezabudowane z przeznaczeniem na budowe lokali mieszkalnych winny by¢ kiasyfikowane
wedtug stawki okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit c ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.
W uzupeinieniu swojego stanowiska prawnego, spoéldzielnia mieszkaniowa dodatkowo
podata, iz najem lokali — bez wzgledu na fakt wykorzystania tych lokali przez najemcow -
stanowi zwigzek z przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej, wobec tego nalezy zastosowac
stawki wg stawki zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt.2 lit. b u.p.o.l.

Stanowisko organu podatkowego

Na wstepie przypomnieé nalezy, ze w mysl art. 14b § 1 i 14j ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 749 z pbin. zm. - dalej
"Ordynacja podatkowa") minister wiasciwy do spraw finanséw publicznych oraz w zakresie
swojej wiasciwosci wéjt, burmistrz (prezydent miasta), starosta lub marszatek wojewodztwa,
na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w'jego indywidualnej sprawie, pisemng
interpretacj'@ _przepiséw prawa podatkowego. Zgodnie z art. 14b § 2 i § 3 Ordynacji
podatkowej skiadajacy wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do
wyczerpujacego przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego
oraz do przedstawienia wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej tego stanu
faktycznego albo zdarzenia przyszitego. Interpretacja indywidualna winna zawiera¢ ocene
stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny; mozna odstgpi¢ od
uzasadniénia prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w peinym zakresie
(art. 14c § 1 Ordynacji podatkowej). W razie negatywnej oceny stanowiska wnioskodawcy
interpretacja  indywidualna zawiera wskazanie prawidlowego stanowiska wraz z
uzasadnieniem prawnym (art. 14c § 2 Ordynacji podatkowej).



W orzecznictwie sgadow administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ wydajac

interpretacie dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego przedstawionego przez

wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez prowadzenia postepowania

dowodowego w trybie przepisow dziatu IV Ordynacji podatkowej. Wobec tego interpretacja

moze dotyczy¢ wyigcznie stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, gdyz organ nie
prowadzi zadnego postepowania dowodowego, nie ocenia tez wiarygodnosci danych
przedstawionych we wniosku. Obowigzkiem wyczerpujacego przedstawienia stanu
faktycznego (zdarzenia przysziego) ustawodawca obcigzyt wnioskodawce, co oznacza, iz to
wnioskodawca wskazuje elementy stanu faktycznego, jakie nalezy uwzglednié przy
wydawaniu interpretaciji.

Ad 1).

Odnosza_d sig do stanowiska Whnioskodawcy zawartego w pkt. 1), w pierwszej kolejnosci

nalezato ustalic czy Whnioskodawca, posiadajgcy status spotdzielni mieszkaniowej, jest
"przedsiegbiorcq lub innym podmiotem prowadzacym dziatalnoéé gospodarcza” w rozumieniu
art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l i tym samym czy prowadzona przez niego dziatalno$¢ w zakresie
szeroko rozumianego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich czionkéw moze byé
' traktowana'jako dziatalno$¢é gospodarcza. ‘

Spoldzielnie mieszkaniowe dziatajg na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spéidzielniach mieszkaniowych (dalej réwniez u.o.s.m.). Zgodnie z art. 1 ust. 1-6 u.o.s.m.
- spoidzielnia mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem oséb fizycznych, celem ktérego
jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu (ust. 1). Spdldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosié
korzysci majgtkowych kosztem swoich czionkéw, w -szczégélnoéci z tytulu przeksztatceri
praw do lokali (ust. 1). Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni moze byé: 1) budowanie lub
nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na fzecz cztonkéw spéldzielczych lokatorskich
praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, 2) budowanie Iub
giabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci
znajdujgeych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze ulamkowego udzialu we wspélwlasnoéci w garazach wielostanowiskowych,
3) budowahie. lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wiasnosci tych doméw, 4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich
budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, 5) budowanie lub nabywanie
budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (ust. 2). Spéidzielnia ma obowigzek
zarzadzania nieruchomos$ciami_stanowigeymi jej mienie lub_nabyte .na podstawie ustawy




mienie jej czionkow (ust. 3). Statut spotdzielni okresla, ktérg dziatalnosé sposrod

wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi spoétdzielnia (ust. 4). Spétdzielnia moze zarzgadzaé
nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy
zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci (ust. 5). Spétdzielnia moze
prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i w statucie, jezeli dziatalnosé ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o
ktérym mowa w ust. 1 (ust. 6 u.o0.s.m).

Nie ulega zatem watpliwosci, ze spéldzielnia jest przedsiebiorca, natomiast posiadanie
nalezy przy tym rozumie¢ zgodnie z art. 336 k.c., jako faktyczne wiadanie jak wiasciciel oraz
wiadanie jako uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majggey inne prawo, z ktérym
taczy sig okreslone wiadztwo nad cudzg rzeczg (posiadacz zalezny).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (tekst jednolity Dz.U.2014.849) zwanej dalej u.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomo$ci podlegajg budynki lub ich czesci. Stosownie do definicji ustawowej
zamieszczonej w art. 1a pkt 3 u.p.o.l. uzyte w ustawie okreslenie grunty, budynki i budowle
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oznacza grunty, budynki i budowle
bedace w posiadaniu przedsigbiorcy Ilub innego. podmiotu prowadzacego dziatalnosé
goépodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi
budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot
opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze
wzgledoéw technicznych. Na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l. budynki lub ich czesci
mieszkalne sg opodatkowane z zastosowaniem podwyzszonych stawek wyiacznie w sytuacji
zajecia ich na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej.

Nalezy zauwazyé, iz przedmiotem podatku od nieruchomosci nie sg migjsca postojowe, tylko
budynek lub lokal, w ktérym znajdujg si¢ miejsca postojowe. Natomiast garaz podziemny nie -
jest odrebnym budynkiem, lecz wyodrgbnionym lokalem znajdujgcym sie w budynku
- mieszkalnym,- nalezy w zwigzku z tym przyjaé, ze interpretowany przepis wytgcza ze
wskazanej definicji m.in. budynki mieszkalne. Tym samym garaz stanowiacy jeden z lokali w
budynku mieszkalnym jest opodatkowany stawkami jak dla budynkéw Iub ich czesci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wytacznie w sytuacji, w ktorej
. zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. b u.p.o.l. bedzie na takq dziatalno§é zajety.
Z przedstawionego stanu faktycznego wynika, ze migjsca postojowe nie byly zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, tym samym nalezy uznaé, Ze bedg opodatkowane
stawka wiasciwg dla budynkéw ,pozostatych”, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej
_statutowej dziatalno$ci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego, czyli
wediug stawki przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. e u.p.o.l;



Ad 2.

Z tresci art. 1a ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a i b) u.p.o.l. wynika, ze budynki
mieszkalne generalnie nie podlegajg opodatkowaniu wedtug stawek przewidzianych dia
budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, wyjgwszy
te czesci budynku, ktére sg zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Jak stusznie
wskazat NSA w wyroku z dnia 15 stycznia 2013r., (sygn. akt. Il FSK 933/11), przez zwrot
~Zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej” nalezy rozumieé okolicznosé faktyczng
polegajacq na rzeczywistym wykorzystaniu okreslonej czedci budynku mieszkainego na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, tj. prowadzeniu w tej czesci budynku dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt. 4 u.p.o.l. Za zajegte na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej nie bedg mogly byé uznane te czesci budynku, kiére sq wykorzystywane na
cele mieszkalne, nawet wiedy, gdy ich oddanie przez spdidzielnie do korzystania osobom
trzecim dla zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych, nastgpito w ramach gospodarczej
dziatalno$ci spéldzielni mieszkaniowej.

Zatem ‘wynajmowanie przez spétdzielnie mieszkaniowg mieszkan, czesci wspoélnych
budynkow mieszkalnych, ktére stuzg wylacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ich
mieszkancéw lub innych ich potrzeb, wynikajacych z ustawowych celéw spéldzielczosci
mieszkaniowej, to opodatkowanie ich podatkiem od nieruchomogci wediug stawek
przewidzianych dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie
bytoby uzasadnione. Nadmienié nalezy, ze klasyfikacja poszczeg6lnych mieszkan, czesci
- wspolnych --budynkéw mieszkalnych, dla celow podatkowych powinna polegaé na
sprawdzeniu czy dany przedmiot najmu jest zajety né prowadzehie dziatalnosci
gospodarczej przez najemce oraz ¢zy pomieszczenia te stuzg wylgcznie w zaspakajaniu
potrzeb mieszkaniowych czionkéw spéldzielni.

Ad 3.

Opodatkowanie wynajmowanych przez spéldzielnie mieszkaniowa mieszkan, czesci
wspéinych budynkéw mieszkainych — zajetych przez najemcéw na prowadzenie dziatalnogci
gospodarczej wediug stawki zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. b u.p.o.l. jest prawidtowe.
Zgodnie z trescig art. 1a.ust. 1 pkt.3 w zwigzku z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a i b) u.p.o.l. wynika,
Zze budynki mieszkalne generalnie nie podlegajg opodatkowaniu wedlug stawek
przewidzianych dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

' gbspodarczej, wyjawszy te czgsci budynku, kiére sg zajete na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej. Jak stusznie wskazat NSA w wyroku z dnia 15 stycznia 2013r., (sygn. akt. II
~ FSK 933/1 1), przez zwrot ,zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej” nalezy
rozumiec okoliczno$c faktyczng polegajacq na rzeczywistym wykorzystaniu okreslonej czeéci



budynku mieszkalnego na prowadzenie dziafalnoSci gospodarczej, j. prowadzeniu w .tej
czesci budynku dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt. 4 u.p.o.l. Za zajete
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie bedg mogly byé uznane te czesci budynku,
ktore sg wykorzystywane na cele mieszkalne, nawet wtedy, gdy ich oddanie przez
spoidzielnie do korzystania osobom trzecim dla zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych,
nastgpito w ramach gospodarczej dziatalno$ci spétdzielni mieszkanioweyj.

Z przedstawionego przez Whioskodawczynie stanu faktycznego wynika, iz Spétdzielnia
mieszkaniowa jest wlascicielem lokali mieszkalnych, ktére sg wynajmowane osobom, ktére
prowadzg w tych mieszkaniach dziatalno§¢ gospodarczg np. biura rachunkowe czy-biura
prawne. W zwigzku z tym uzasadnione jest opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci
wedtug stawki zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. b u.p.o.l.

Ad 4.
Grunty nabyte przez spéldzielnie mieszkaniowg na budowe budynkéw mieszkalnych z
lokalami na sprzedaz, powinny byé opodatkowane wediug stawek wiasciwych jako grunty
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt. 3 u.p.o.l.
+ przez grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, nalezy
rozumie¢ grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego
podmiotu prowadzacego dziatalno$é gospodarczg, z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych oraz
gruntow zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1
lit. b, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do
prowadienié tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych. Sam fakt posiadania przez.
przedsigbiorce gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
goshodarczej decyduje juz o tym, ze powinny by¢ opodatkowane stawkg najwyzsza.

- -Nalezy ponownie wskazac, iz spoldzielnie mieszkaniowe dziatajg na podstawie ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (dalej rowniez ,,u.0.s.m.). Zgodnie
z art. 1 uét. 1-6 u.o.s.m. spoétdzielnia mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem osob
fizycznych, celem ktorego jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu (ust. 1). Spétdzielnia
mieszkaniowa nie moze odnosié ‘korzy$ci majgtkowych kosztem swoich czionkéw, w
szczegolnosci z tytulu- przeksztatcenn praw do lokali (ust. 1).' Przedmiotem dziatalnosci
spéldzieini moze byé: 1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, 2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czfonkéw odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatlu we wspétwiasnosci w garazach



wielostanowiskowych, 3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz czlonkow whasnosci tych domow, 4) udzielanie pomocy cztonkom w
budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, 5) budowanie lub
nabywanie budynkdéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (ust. 2).

Biorac pod uwage powyzsze, wszelkie dzialania podejmowane przez Spotdzielnie
mieszkaniowg nalezy definiowaé jako prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej. W zwigzku z
tym grunty bedgce w jéj posiadaniu z przeznaczeniem na budowe lokali mieszkalnych bedg
opodatkowanie stawka najwyzsza.

Tut. organ podatkowy na pokrycie swoich wywodéw pragnie przywotaé stanowisko
Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie wyrazone w wyroku z dnia 8 grudnia
2011 r., sygn. Il FSK 1068/10, w ktérym stwierdzit, iz ,Skoro spéfdzielnia mieszkaniowa
prowadzi dziatalno$é gospodarczg, to zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt. 2 u.p.o.l. bedace w jej
posiadaniu grunty, budynki i budowle nalezy zakwalifikowaé jako zwiazane z prowadzong
dzialalno$cig gospodarczg, z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwiqzayc[_w z
tymi budynkami 7

Z up. PREZYDENAA MIASTA

Pouczenie:

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualne]j przed jej zmiang lub przed doreczen organowi
podatkawemu odpis‘p prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajgcego interpretacje
indywidualng n'ie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w
rozstrzy-gni@ciu sprawy podatkowej.

Niniejsza interpretacja, po usunigciu danych identyfikujgcych wnioskodawce oraz inne podmioty

'wskézane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informaciji

Publiczne;j.

‘Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewbdzkiego Sady
Administracyjnego po uprzednim wezwaniu na pi$mie organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14
dni od dnia;-w ktérym skarzacy dowiedziat sig lub mégt sie dowiedzieé o jej wydaniu - do usuniecia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z péZn. zm.). Skarge do WSA wnosi sie (w dwéch
eg_zémp!arzach - art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu
na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w
terminie szééédziesi@ciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).



Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezydenta Miasta Poznania na adres Urzad Miasta Poznaniu

Wydziat Finansowy 60-823 Poznan, ul. Stowackiego 22



