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INDYWIDUALNA INTERPRETACJA

PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1i 3 w zw. z art. 14b, art. 14c i art. 14j
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (ij. Dz. U. z 2015 r. poz. 613 z
pézn. zm.), w odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretaciji indywidualnej z dnia )
2016 r. (data wptywu do organu podatkowego) uzupetnionego w dniu 2016 r.
(data wptywu) w zakresie wiadciwej stawki podatku od nieruchomosci stosowanej do
opodatkowania przeznaczonych do sprzedazy niemieszkalnych powierzchni uzytkowych
znajdujgcych sig w wybudowanym przez Wnioskodawce budynku mieszkalnym

postanawia uznac¢ stanowisko Wnioskodawcy wyrazone we wniosku za nieprawidiowe.

UZASADNIENIE

W dniu 18 lutego 2016 r. wptynat wniosek, uzupetniony w dniu 29 kwietnia 2016 r. o wydanie
pisemnej indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego co do zakresu i sposobu
stosowania przepiséw ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (t].
Dz. U. z 2014 r. poz. 849 z p6zn. zm. - dalej zwana u.p.o.l.), w zakresie wiasciwe] stawki
podatku od nieruchomosci stosowanej do opodatkowania przeznaczonych do sprzedazy
niemieszkalnych powierzchni uzytkowych znajdujacych sie w wybudowanym przez
Whioskodawce budynku mieszkalnym.

Przedstawiono nastepujgcy opis stanu faktycznego:

Whnioskodawca prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza polegajgca na budowie budynkéw
wielomieszkaniowych w celu sprzedazy znajdujgcych sie w nich lokali. Przedmiotowe
budynki, zgodnie z Polskg Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych, sklasyfikowane sg jako
budynki mieszkalne, tak tez sg sklasyfikowane w kartotece budynkéw. W budynkach tych
oprécz lokali mieszkalnych znajdujg sie réwniez przeznaczone na sprzedaz lokale
niemieszkalne to jest hale garazowe i lokale ustugowe. Do czasu wyodrebnienia lokalu hali
garazowej i zatozenia dla niej oddzielnej ksiegi wieczystej hala ta pozostaje wtasno$cig



Spotki. Po wyodrebnieniu hali garazowej i zatozeniu dla niej odrebnej ksiegi wieczystej
udzialy w jej wspodtwtasnosci sg zbywane przez Spdtke na rzecz nabywcéw lokali
mieszkalnych i ustugowych znajdujacych sie w tych budynkach. Nabywca udziatu we
wspotwiasnosci lokalu hali garazowej uzyskuje prawo do wylacznego korzystania z
okreslonego miejsca postojowego znajdujgcego sie w tym lokalu uzytkowym. Znajdujgce sie
w budynkach lokale ustugowe zostajg wyodrebnione, to jest zostajg dla nich zatozone
oddzielne ksiggi wieczyste, w momencie ich sprzedazy, do tego czasu objete sg ksiegg
wieczystg prowadzong dla danego budynku mieszkalnego. Przedmiotowe lokale uzytkowe
wybudowane sg przez Spotke (wyprodukowane) w celu ich sprzedazy i nie sg przez Spoétke
wynajmowane, ani w zaden sposob wykorzystywane w prowadzonej przez Spotke
dziatalno$ci gospodarczej.

Do czasu sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych, lokali ustugowych oraz udziatéw we
wspotwlasnosci  hali garazowej Spotka pozostaje odpowiednio ich witascicielem i
wspotwiascicielem i zobowigzana jest do ptacenia od ich powierzchni podatku od
nieruchomosci w odpowiedniej stawce na rzecz organu podatkowego — Prezydenta Miasta
Poznania.

Do opisanego stanu faktycznego zadano nastepujgce pytanie:

Czy podatek od nieruchomosci nalezny od powierzchni lokali niemieszkalnych (hale
garazowe i lokale ustugowe) znajdujacych sie w budynku mieszkalnym wedtug klasyfikacji
PKOB, stanowigcych wiasnosé lub wspotwiasnos¢ Spotki, ktére przeznaczone sg na
sprzedaz i ktore nie sg przez Spotke zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
powinien by¢ obliczony przy zastosowaniu stawki przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. e
u.p.o.l.

Wobec zadanego pytania przedstawiono nastepujace stanowisko Wnioskodawcy:

Zdaniem Wnioskodawcy podatek od nieruchomosci nalezny od powierzchni lokali
uzytkowych (hale garazowe i lokale uzytkowe) znajdujgcych sie w budynku mieszkalnym
weditug klasyfikacji PKOB, stanowigcych wiasno$é lub wspotwlasnosé Spotki, ktore
przeznaczone sg na sprzedaz i ktére nie sg przez Spoétke zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, powinien byc¢ obliczony przy zastosowaniu stawki przewidzianej w art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. e u.p.o.l..

Uzasadniajgc swoje stanowisko Whnioskodawca wskazat, ze zgodnie ustawg o podatkach i
optatach lokalnych powierzchnie budynkéw lub ich czesci opodatkowane sg wedtug réznych
stawek podatku od nieruchomosci, to jest w zaleznosci od ich funkcji. Stawki te sg
wymienione odpowiednio pod literami od a do e pkt 2 ust. 1 art. 5 u.p.o.l. Stawka pod literg a
odnosi si¢ do powierzchni budynkéw mieszkalnych lub ich czesci mieszkalnych, a stawka
okreslona literg b odnosi sie do powierzchni budynkéw lub ich czesci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz do powierzchni budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Stawka okreélona literg ¢
odnosi sie do powierzchni budynkéw lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym, stawka okreslona
literg d odnosi sie do powierzchni budynkéw lub ich czesci zwigzanych z udzielaniem
Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez
podmioty udzielajgce tych Swiadczen, a stawka okreslona lit e odnosi sie do powierzchni
budynkéw pozostatych lub ich czesci, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowe;j
dziatalno$ci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego.

Wedtug stawki okreslonej pod lit. b pkt 2 ust. 1 art. 5 u.p.o.l. mogg by¢ opodatkowane
powierzchnie budynkéw Ilub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarcze] oraz budynkédw Ilub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Z tresci art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l. wynika, ze ta norma prawna rozdziela



budynki na budynki mieszkalne i ich czesci oraz na budynki pozostate (niemieszkalne) i ich
czesci.

Zgodnie z trescig art. 1a ust. 1 pkt 3 wersji ustawy o podatkach i optatach lokalnych za
grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej uwaza sie
grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg, z zastrzezeniem ust. 2a tego artykutu. Ustep 2a
stanowi za$, Zze do gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg nie
zalicza si¢ miedzy innymi budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi
budynkami.

Zgodnie z twierdzeniami Spétki obiekty budowlane wybudowane przez Spoétke spetniajg
warunki wymienione a art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l. w obecnym brzmieniu i wedtug Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych oraz klasyfikacji ujawnionej w kartotece budynkéw
stanowig budynki mieszkalne i jako takie nie mogg stanowi¢ budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit b u.p.o.l. co
jednoznacznie wynika z przywotanego wyzej art. 1a ust. 2a u.p.o.l.. Nie mogg wiec byé¢
opodatkowane stawkg podatku od nieruchomosci ustalong dla budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Jako budynki mieszkalne lub ich czesci mogtyby by¢ opodatkowane stawka wynikajgcg z art.
5 ust. 1 pkt 2 lit b u.p.o.l gdyby byly zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. W
ustawie o podatkach i optatach lokalnych nie ma definicji legalnej pojecia ,,zajety na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”, nalezy wigc to pojecie rozumie¢ w jego potocznym
stownikowym znaczeniu. Wedlug Wielkiego Stownika Jezyka Polskiego jak réwniez w
znaczeniu potocznym ,,zaje¢” oznacza zapetni¢ w calosci okreslong przestrzen, co w
stosunku do ,,zajecia na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej” oznacza zajecie danej
przestrzeni na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej czyli rzeczywiste, faktyczne
wykorzystywane na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, uzywanie danej przestrzeni na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Jak podano w opisie stanu faktycznego lokale uzytkowe przeznaczone sg na sprzedaz.
Spoétka ani nie wynajmuje pomieszczen hal garazowych czy lokali ustugowych, ani w zaden
inny sposob nie wykorzystuje ich i nie korzysta z nich w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. Co za tym idzie nie jest zasadne traktowanie tych lokali uzytkowych
stanowigcych czesé budynku mieszkalnego, jako czg$ci budynku mieszkalnego zajetego na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i opodatkowywanie ich wedtug stawki okreslonej w
art. 5ust. 1 pkt 2 lit b u.p.o.l

Wedtug Wnioskodawcy nie wiasciwe byloby réwniez opodatkowywanie stanowigcych
wiasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotki powierzchni hal garazowych i lokali ustugowych
stawkami podatku od nieruchomo$ci dla powierzchni budynkéw lub ich czesci wymienionych
pod numerami c i d pkt 2 ust. 1 art. 5 u.p.o.l obowigzujgcej ustawy o podatkach i optatach
lokalnych. Powierzchnie te bowiem nie s3 ani zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym, ani nie sg zwigzane z
udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci lecznicze;j,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen.

Pozostate dwie stawki podatku od nieruchomosci odnoszg sie do powierzchni mieszkalnych i
powierzchni pozostatych budynkéw lub ich czesci (nie wymienionych pod literami od a do d
pkt 2 ust 1 art. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych) Stawke podatku réwniez tu
determinuje sposob wykorzystywania powierzchni budynku lub jego czesci, przy czym
stawka wymieniona pod lit. a pkt 2 w ust. 1 art. 5 u.p.o.l. dotyczy powierzchni mieszkalnych a
stawka wymieniona pod lit. e odnosi sie do pozostalych powierzchni budynkéw lub ich
czesci.



Majgc na wzgledzie fakt, Ze bedace wtasnoscia lub wspdtwtasnoscig powierzchnie zaréwno
hal garazowych jak i lokali ustugowych nie sg przystosowanie do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych i nie stuza ani nie majg stuzy¢ celom mieszkaniowym, a wiec nie sg to
powierzchnie mieszkalne, do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci tych powierzchni,
zdaniem Spotki, nalezy zastosowaé stawke podatku od nieruchomosci jak dla pozostatych
powierzchni budynkéw lub ich czesci, ktéra to stawka wymieniona jest w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit
e u.p.o.lL

W sSwietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w_sprawie oceny
prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za nieprawidlowe.

W mysl art. 14b § 1 i 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (tekst jedn.:
Dz. U. z 2015 r. poz. 613 ze zm. - dalej "Ordynacja podatkowa") minister wiasciwy do spraw
finanséw publicznych, a w zakresie swojej wiasciwosci wojt, burmistrz (prezydent miasta),
starosta lub marszatek wojewddztwa, na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w
jego indywidualnej sprawie, pisemng interpretacie przepiséw prawa podatkowego. Zgodnie z
art. 14b § 2 i § 3 Ordynacji podatkowej sktadajgcy wniosek o wydanie interpretaciji
indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujacego przedstawienia zaistniatego stanu
faktycznego albo zdarzenia przysziego oraz do przedstawienia wtasnego stanowiska w
sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego. Interpretacja
indywidualna winna zawiera¢ oceng stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem
prawnym tej oceny, mozna odstgpi¢ od uzasadnienia prawnego, jezeli stanowisko
wnioskodawcy jest prawidtowe w peinym zakresie (art. 14c § 1 Ordynacji podatkowej). W
razie negatywnej oceny stanowiska wnioskodawcy interpretacia indywidualna zawiera
wskazanie prawidtowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym (art. 14c § 2 Ordynaciji

podatkowej).

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ wydajac
interpretacje dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego przedstawionego przez
wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez prowadzenia postepowania
dowodowego w trybie przepiséw dziatu IV Ordynacji podatkowej. Wobec tego interpretacja
moze dotyczy¢ wytacznie stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, gdyz organ nie
prowadzi zadnego postepowania dowodowego, nie ocenia tez wiarygodnosci danych
przedstawionych we wniosku. Obowigzkiem wyczerpujacego przedstawienia stanu
faktycznego (zdarzenia przysziego) ustawodawca obcigzyt wnioskodawce, co oznacza, iz to
wnioskodawca wskazuje elementy stanu faktycznego, jakie nalezy uwzgledni¢ przy
wydawaniu interpretacji.

Stanowisko przedstawione przez Strone jest nieprawidiowe.

Na wstepie wskazac¢ nalezy, ze Spétka zwraca sie o wydanie interpretacji w zakresie zasad
opodatkowania powierzchni uzytkowej dwoch rodzajéw lokali: hal garazowych i lokali
ustugowych, ktorych status prawny jest rézny - Spétka po wyodrebnieniu odrebnej wiasnosci
lokalu — hali garazowe] staje sie jego wspélwiascicielem do czasu zbycia ostatniego z
udziatéw, natomiast po zbyciu lokalu niemieszkalnego - lokalu ustugowego staje sie on
wtasnoscia innego podmiotu, do tego czasu bedgc czescig budynku mieszkalnego.

Z powyzszych wzgledéw przed zasadniczym wskazaniem przyczyn z ktorych okreslone
przez Whnioskodawce zasady opodatkowania przedmiotowych lokali sg nieprawidtowe,
nalezy pokrétce przedstawi¢ reguly opodatkowania lokali niemieszkalnych - hal garazowych,
znajdujgcych sie¢ w budynkach mieszkalnych, gdyz ich opodatkowanie przysparzato
najwigcej probleméw oraz zmian w tym zakresie, ktére nastgpity wraz z poczatkiem tego
roku.



Uchwata 7 sedzidow Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 lutego 2012
r. Il FPS 4/11 przesadzono, ze ,,w $wietle art. 2 ust. 1 pkt 2 i art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze
zm.) garaz stanowigcy przedmiot odrebnej wiasnosci, usytuowany w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedtug stawki
podatku przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e tej ustawy”. Naczelny Sad Administracyjny
uzasadniajgc swoje stanowisko wskazal, Zze ,garaz stanowigcy cze$¢ budynku
mieszkalnego, bedacy odrebng nieruchomoscia, stanowi odrebny przedmiot opodatkowania
co wynika, z art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Na podstawie tego
przepisu, w powigzaniu z trescig art. 3 ust. 5 tej ustawy, nieruchomos$é lokalowa zostata
uznana za odrebny przedmiot opodatkowania. Odrebnos¢ ta (od innych czesci budynku)
pozwala na rézne opodatkowanie, w zaleznosci od charakteru lokalu, ktéry moze byé
mieszkalny, pozostaly badz przeznaczony na dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5
ust. 1 tej ustawy. Poglad ten zyskat aprobate w pismiennictwie (por. L. Etel: Podatek od lokali
garazowych, "Finanse Komunalne" 2011, nr 5, s. 33-38).”

Mimo podjecia przedmiotowej uchwaly nadal duze problemy interpretacyjne sprawiato
rozstrzygniecie kwestii stosowania witasciwej stawki w przypadku, kiedy wtascicielami
udziatéw w lokalu niemieszkalnym — hali garazowej byly zaréwno podmioty nie prowadzace
dziatalnosci gospodarczej jak i przedsiebiorcy, przy czym rozstrzygniecie dotyczyto juz tylko
wyboru pomiedzy stawka ,,pozostaty” a stawka wilasciwg dla budynkéw lub ich czesci
zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg. Szczegblne watpliwosci powodowaty sytuacje gdy
sposrod 100 wspétwiascicieli tylko jeden z nich byt przedsiebiorcg | wykorzystywat to miejsce
postojowe w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej np. do parkowania
stuzbowych samochodéw, parkowania samochoddéw klientow. W tej sytuacji majgc na
uwadze literalne brzmienie przepiséw u.p.o.l. mozna byloby przyja¢ iz cata powierzchnia
uzytkowa takiego lokalu podlegata opodatkowaniu stawkami najwyzszymi (por. L.Etel
,,Opodatkowanie garazu stanowigcego nieruchomos$¢ lokalowa w budynku mieszkalnym” s.
7 Przeglagd Podatkow Lokalnych i Finanséw Samorzgdowych styczen 2016) Prezydent
Miasta Poznania jak i wiekszo$¢ organéw podatkowych majac na uwadze dyrektywe
rozstrzygania watpliwosci na korzy$c¢ podatnikow przyjeta jednak za zasadne opodatkowane
takich hal garazowych stawkg wiasciwg budynkéw pozostatych.

Nadmieni¢ przy tym nalezy, ze w ostatnim czasie, w wyroku z dnia 10 lutego 2015 r.
Naczelny Sad Administracyjny (Il FSK 31/13) stangl na stanowisku, ktére dopuszczato
mozliwosé, w_przypadku gdy mozna wydzieli¢ cze$¢ garazu bedgcego w_posiadaniu
przedsiebiorcy, opodatkowane z podziatem na stawki wlasciwe dla poszczegdinych
podmiotéw, a wynikajgce badz to z lit. b, bgdz z lit. e, art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l.. Stanowisko
to znalazto poparcie w doktrynie (por. L. Etel ,,Opodatkowanie garazu stanowigcego
nieruchomo$¢ lokalowga w budynku mieszkalnym” s. 8 Przeglad Podatkéw Lokalnych i
Finanséw Samorzadowych styczen 2016).

Z poczatkiem tego roku wprowadzono zmiane polegajgcg na dodaniu do art. 3 u.p.o.l. ustepu
4a, ktory otrzymat nastepujace brzmienie: ,,zasady odpowiedzialnosci solidarnej za
zobowigzanie podatkowe, o ktérej mowa w ust. 4, nie stosuje sie przy wspolwtasnosci w
czeSciach utamkowych lokalu uzytkowego - garazu wielostanowiskowego w budynku
mieszkalnym wraz z gruntem stanowigcych odrebny przedmiot wiasnosci. W takiej sytuaciji
obowigzek podatkowy cigzy na wspétwiascicielach w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi
w prawie witasnosci. Przepisu art. 6 ust. 11 nie stosuje sie.” Tym samym od 1 stycznia br.
wprost dopuszczono mozliwo$é opodatkowania wspotwiascicieli poszczegdinych udziatow w
garazu wielostanowiskowego w budynku mieszkalnym. Tym samym podatnicy sg
zobowigzani w przypadku posiadania tego typu udzialu do podania w deklaracjach
przypadajgcej na nich powierzchni uzytkowej lokalu niemieszkalnego - hali garazowej,
udziatu w gruncie oraz w czesciach wspdlnych budynku. Udziat ten pozwala zatem na
ustalenie powierzchni lokalu i gruntu, za ktorg podatek ma zaptaci¢ kazdy wspoétwiasciciel.



Nie ulega takze watpliwosci, co stusznie podkreslita Spétka, ze zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3
u.p.ol. poprzez grunty, budynki i budowle zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej - grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego
podmiotu prowadzacego dziatalno$é gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a; natomiast
zgodnie z ust. 2a pkt 1 do gruntdw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej nie zalicza sie budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych
z tymi budynkami. Z tresci art. 1a ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a i b u.p.o.l.
wynika, ze budynki mieszkalne generalnie nie podlegajg opodatkowaniu wediug stawek
przewidzianych dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, wyjawszy te czesci budynku mieszkalnego, ktére sg zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej. Przez zwrot legislacyjny "zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze]" nalezy rozumie¢ okoliczno$¢ faktyczng polegajacg na rzeczywistym
wykorzystywaniu (zajeciu) okreslonej czesci budynku mieszkalnego na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, tj. prowadzeniu w tej czesci budynku (np. lokalu uzytkowym)
dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. Zgodnie z tym ostatnim
przepisem dziatalnos¢ gospodarcza oznacza dziatalnosé, o ktérej mowa w ustawie z dnia 2
lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2015 r. poz. 584, z p6zn. zm.),
Zgodnie zas z art. 2 u.s.d.g. dziatalnoscia gospodarczg jest zarobkowa dziatalno$é
wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i
wydobywanie kopalin ze zt6z, a takze dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposéb
zorganizowany i ciggly.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezy odrebnie rozpatrzyé
stawke wtasciwg dla hal garazowych i dla lokali ustugowych.

W pierwszej sytuacji, w przypadku pobudowania przez Spoétke budynku mieszkalnego w
ktérym znajduje sie hala garazowa wraz z jej wyodrebnieniem powstaje odrebna wtasno$é
lokalu uzytkowego — hali garazowej. Tym samym od momentu powstania odrebnej wtasnosci
takiego lokalu, powierzchnia uzytkowa hali garazowej przypadajaca na Spotke powinna
zosta¢ opodatkowana stawkami najwyzszymi. Przedmiotem opodatkowania w tym wypadku
nie jest bowiem budynek mieszkalny, lecz lokal niemieszkalny, ktory to lokal nie dzieli juz
losu prawnego budynku mieszkalnego — sklasyfikowany jest bowiem w ewidencji lokali jako
lokal niemieszkalny. Taki lokal stanowigcy w fizycznym sensie cze$¢ budynku, jest odrebng
nieruchomoscig, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 u.p.ol. Tym samym jest wytgczona
okolicznos¢ wskazana art. 1a ust. 2a u.p.ol. — nie mamy bowiem do czynienia juz z
budynkiem mieszkalnym.

Nalezy réwniez wskazaé, iz posiadane z przez Spotke udzialy w garazu stanowigcym
odrebng nieruchomo$¢ zwigzane sg bezposrednio z jej zarobkowsg dziatalnoscig wytwérczg i
budowlang polegajacg na budowie nieruchomosci, w tym lokali bedgcych garazami, ktére
nastepnie oferowane sa do sprzedazy. Spetniony zatem jest warunek wskazany w art. 5 ust.
1 pkt 2 lit. b u.p.o.l., zgodnie z ktérym przedmiot opodatkowania znajduje sie w posiadaniu
przedsigbiorcy (art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l), ktéry prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w
zakresie budowy budynkéw, a w tym takze znajdujacych sie w nich lokali, stanowigcych
odrebne nieruchomosci, ktére zarobkowo sprzedaje w sposob zorganizowany i ciagty (art. 1a
ust. 1 pkt 4 u.p.o.l..).

Tym samym powierzchnia uzytkowa w garazu stanowigcym odrebng nieruchomos$é,
znajdujgcym sie w budynku mieszkalnym, przypadajgca na poszczegéinych wspétwiascicieli
bedzie opodatkowana z podziatem na stawki wiasciwe dla poszczegolnych podmiotéw, a
wynikajace badz to w przypadku Whnioskodawcy z lit. b, badz tez z lit. e art. 5 ust. 1 pkt 2
u.p.o.l. w przypadku podatnikéw nie bedacych przedsiebiorcami.



W przypadku lokali uzytkowych, zgodnie z informacjami przedstawianych przez Spétke w
opisie stanu faktycznego, stanowigcych cze$¢ budynku mieszkalnego nie zajetego na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktére stajg sie odrebnag nieruchomoscig lokalowg
dopiero w momencie dokonania ich sprzedazy innym podmiotom, mamy do czynienia z
zupetnie inng sytuacjg. W tym zakresie obowigzek podatkowy w zakresie powierzchni tego
lokalu bedzie cigzyt na Spétce wytgcznie do korica miesigca w ktérym nastapita sprzedaz i to
wedtug stawki wiasciwej dla budynkéw mieszkalnych tj. wskazanej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a
u.p.o.l. Podstawg do zajecia takiego stanowiska jest fakt, ze do momentu wyodrebnienia
lokalu mamy do czynienia z czg$cig budynku mieszkalnego, ktéra wedtug zapewniern Spotki
nie jest zajeta na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, a tym samym podlega
opodatkowaniu stawkami najnizszymi tj. wlasciwymi dla budynkéw mieszkalnych Iub ich
czesci. Spétka mogtaby byé opodatkowana stawkami wiasciwymi dla dziatalnosci
gospodarczej w przypadku gdyby stata sie wiascicielem wyodrebnionego juz lokalu.

Z tych wzglgdéw za nieprawidtowe jak i pozostajace bez znaczenia dla rozstrzygniecia
niniejszej sprawy nalezy uznaé¢ rozwazania Wnioskodawcy dotyczace twierdzen, iz
powierzchnie lokali ustugowych nie sg przystosowanie do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych i nie stuzg ani nie majg stuzy¢ celom mieszkaniowym, a wiec nie sg to
zdaniem Strony, powierzchnie mieszkalne.

Reasumujgc, Spotka powinna byé opodatkowana w zakresie powierzchni uzytkowej lokali
niemieszkalnych — hal garazowych wedlug stawki wiasciwej dla budynkéw lub ich czesci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit.
b u.p.o.l, natomiast w zakresie powierzchni uzytkowych lokali ustugowych, ktére nie
stanowig odrebnej wtasnosci lokalowej wediug stawki mieszkalnej, okreslonej w art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. a u.p.o.l..

Tym samym stanowisko Whnioskodawcy nalezy uznaé za nieprawidiowe.

\!

Pouczenie: HRA WS
Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed dorgczeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajgcego interprétacje
indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w
rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujgcych wnioskodawce oraz inne podmioty
wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sady
Administracyjnego po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktory wydat interpretacje w terminie 14
dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sig lub mogt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuniecia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pdzn. zm.). Skarge do WSA wnosi sie (w dwdch
egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu
na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w
terminie sze$cdziesigciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Poznania na adres Urzad Miasta Poznaniu
Wydziat Finansowy, 60-823 Poznan, ul. Stowackiego 22

Sprawe prowadzi:
Bartosz KaZzmierczak
Tel. 061- 878- 4796






