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_INTERPRETACJA
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1 i 3 w zw. z art. 14b, art. 14c i art. 14k
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 613) w
OdDOWIedZI na wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia .

, W sprawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci lokali —
uzytkowych garazy wolnostanowiskowych w budynku mieszkalnym wraz z gruntem.

postanawia

1. uzna¢ stanowisko Whnioskodawcy wskazane w pkt. 1 za_nieprawidtowe.

2. uznac stanowisko Wnioskodawcy wskazane w pkt. 2 za nieprawidiowe.

UZASADNIENIE

W dniu 1. wptyngt wniosek
w Poznaniu o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie nastepujgcych pytan:

1. czy stanowisko Spétdzielni dotyczace opodatkowania udziatébw w wyodrebnionej hali
garazowe] (miejsc postojowych) w budynku mieszkalnym, ktére sg wynajmowane i
przeznaczone do garazowana samochoddéw mieszkancow, badZ sg wolne i ,czekaja” na
nabywce, wedtug stawki dla budynkéw pozostatych (na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e
ustawy o podatkach i optatach lokalnych) jest prawidiowe?

2. czy stanowisko Spotdzielni dotyczace opodatkowania udziatdbw w wyodrebnionej hali
garazowej (miejsc postojowych) w budynku mieszkalnym, ktére Spoidzielnia przyjeta na
majatek, a s wynajmowane i przeznaczone do garazowania samochodéw
mieszkancow, wedtug stawki jak dla budynkéw pozostatych (na podstawie art. 5 ust. A 1
pkt. 2 lit. e ustawy o podatkach i optatach lokalnych) jest prawidtowe?



Przedstawiono nastepujacy stan faktyczny:

Spétdzielnia Mieszkaniowa , 1 dziata na podstawie Prawa
spoidmelczego oraz ustawy z dnia 15 grudnla 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia posiada budynki mieszkalne, budynki niemieszkalne (np. garaze do ktérych
cztonkowie Spotdzielni majg ustanowione spoldzielcze prawo do lokalu), budynki
niemieszkalne - uzytkowe (np. pawilony handlowo-ustugowe) oraz udziaty we
wspoiwtasnosci hal garazowych, przy czym sa to:

1. udzialy w prawie wiasnosci lokalu niemieszkalnego — hali garazowe] znajdujgcej sie w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym — Wspélnocie Mieszkaniowej (obcym podmiocie)
stanowigce majgtek Spoétdzielni. Spétdzielnia wybudowata (zgodnie z przedmiotem
dziatalno$ci okreslonym w statucie) budynek mieszkalny wielorodzinny z podziemna halg
garazowg. Na wilasng rzecz spoétdzielnia ustanowita odrebng wiasnos¢ lokalu
niemieszkalnego stanowiacego hale garazowa. Hala garazowa ma odrebng ksiege
wieczysta. Nastepnie z nabywcami zostaty zawarte umowy sprzedazy utamkowej czesci
w prawie wiasnosci lokalu niemieszkalnego — hali garazowej. Pozostata niesprzedana
czes¢ w prawie wiasnosci lokalu-hali garazowej zostata przyjeta na majgtek Spotdzielni i
miejsca postojowe sg wynajmowane mieszkancom z przeznaczeniem na zaspokojenie
innych potrzeb mieszkaniowych (garazowanie samochodu). Nabywcy prawa wiasnosci
lokali mieszkalnych oraz czesci w prawie wiasnosci lokalu niemieszkalnego — hali
garazowej utworzyli Wspdélnote Mieszkaniowa, w ktérej to spdtdzielnia posiada udziat w
prawie wiasnosci lokalu niemieszkalnego — hali garazowej.

2. udzialty w prawie wiasnosci lokalu niemieszkalnego — hali garazowej znajdujacej sie w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym — Wspoélnocie Mieszkaniowej (obcym podmiocie)
niestanowigce majatku Spotdzielni. Stan faktyczny jest taki sam jak w pkt. 1, z tg réznicg,
ze niesprzedane udziaty w prawie wtasnosci hali garazowej stanowig wyrdb gotowy/towar
przeznaczony do sprzedazy oczekujacy na nabywce. Czes¢ miejsc postojowych jest
réwniez wynajmowana.

Przedstawiono nastepujace stanowisko VWhnioskodawcy:

Stawki podatku od nieruchomosci sg zréznicowane w zaleznosci od sposobu wykorzystania
majgtku na okreslone cele (mieszkalne, dot. dziatalno$ci gospodarczej, pozostate). W
konsekwencji, w Swietle art. 5 ust. 1 pkt 2 i art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, garaz stanowiacy przedmiot odrebnej wiasnosci, ktéry nie jest zwigzany z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, usytuowany w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci weditug stawki
przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. €) tej ustawy. Takie stanowisko zajgt Minister Finansow
w Interpretacji Ogélnej z dnia 26 kwietnia 2012r. Nr PL/LS/833/SIA/12/122. Poglad ten
potwierdza orzecznictwo sadéw administracyjnych oraz uchwata Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 27 lutego 2012 r. (sygn. akt. Il FPS 4/11).

Nowe brzmienie ust. 4 i 5 w art. 3 oraz dodany ust. 4a w art. 3 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych w brzmieniu ,4a Zasady odpowiedzialnosci solidarnej za zobowigzania
podatkowe, o ktérej mowa w ust. 4, nie stosuje sie przy wspoéiwtasnosci w czesciach
utamkowych lokalu uzytkowego — garazu wielostanowiskowego w budynku mieszkalnym
wraz z gruntem stanowigcych odrebny przedmiot wiasnosci. W takiej sytuacji obowigzek
podatkowy cigzy na wspétwiascicielach w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi w prawie
wiasnosci. Przepisu art. 6 ust. 11 nie stosuje sie’. Zdaniem spoéidzielni zmiana ta
spowodowata jedynie fakt zniesienia solidarnej odpowiedzialno$ci. za zobowigzania
podatkowe. Natomiast w Zaden sposob nie zmienit sie sposéb wykorzystania miejsc w
wielostanowiskowej hali garazowej w budynku mieszkalnym, a od tego na jaki cel sg
wykorzystywane uzalezniona jest wysoko$¢ stawki podatku od nieruchomosci.



Whioskodawca wskazat, ze otrzymat elekironiczng informacje z Biura Informacji
Teleinformatycznej Urzedu Miasta Poznania, z ktérej wynika, ze do posiadanych udziatow w
hali garazowe] stanowigcej wyodrebniony lokal w budynku mieszkalnym, od 01.01.2016r.
spétdzielnia winna zastosowaé stawki w wysokosci jak dla budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Wedtug spétdzielni jest to biedna interpretacja,
bowiem dodany ust. 2a w art. 1a ustawy o podatkach i optatach lokalnych wskazuje, ze do
gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie
zalicza sie budynkéw mieszkalnych oraz gruntdw zwigzanych z tymi budynkami. Zapis w art.
5 ust. 1 pkt 2 lit. b) ustawy wskazuje, ze stawki od budynkéw lub ich czesci w wysokosci
zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, w przypadku budynkow mieszkalnych
lub ich czesci, stosuje sie w przypadku zajecia ich na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Udziaty utamkowe w prawie wilasnosci wyodrebnionej wielostanowiskowej hali
garazowej (miejsca postojowe) w czesci budynku mieszkalnego nie sg zajete na dziatalno$¢
gospodarcza. Stuzg do garazowania samochodéw mieszkancéw. Dopiero faktyczne zajecie
na dziatalno$¢ gospodarczg powodowatoby zmiane stawki. Skoro ustawodawca zastosowat
takie odstepstwo w przypadku budynkéw mieszkalnych lub ich czesci to nawet fakt
posiadania tych udziatdw przez przedsiebiorce nie jest wystarczajgce do zastosowania
stawek najwyzszych, a w przypadkach watpliwych interpretacje i wyktadnie prawa
podatkowego nie powinny dziata¢ na niekorzy$¢ podatnika. Zatem zdaniem spotdzielni
posiadane przez nig utamkowe udziaty w halach garazowych winny by¢ opodatkowane jak
dla pozostatych budynkow.

Organ podatkowy uznaje stanowisko prawne Whnioskodawcy jako nieprawidiowe z ponizej
wskazanych wzgledow.

W mysl art. 14b § 1 i 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (tekst jedn.:
Dz. U. z 2015 r. poz. 613 ze zm. - dalej "Ordynacja podatkowa") minister wtasciwy do spraw
finansow publicznych, a w zakresie swojej wiasciwosci wojt, burmistrz (prezydent miasta),
starosta lub marszatek wojewodztwa, na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w
jego indywidualnej sprawie, pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego. Zgodnie z
art. 14b § 2 i § 3 Ordynacji podatkowe] skitadajacy wniosek o wydanie interpretacji
indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujacego przedstawienia zaistniatego stanu
faktycznego albo zdarzenia przysztego oraz do przedstawienia wilasnego stanowiska w
sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego. Interpretacja
indywidualna winna zawiera¢ ocene stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem
prawnym tej oceny; mozna odstapi¢ od uzasadnienia prawnego, jezeli stanowisko
wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie (art. 14c § 1 Ordynacji podatkowej). W
razie negatywnej oceny stanowiska wnioskodawcy interpretacja indywidualna zawiera
wskazanie prawidtowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym (art. 14c § 2 Ordynacji
podatkowej).

W orzecznictwie sadéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ wydajgc
interpretacje dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego przedstawionego przez
wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez prowadzenia postepowania
dowodowego w trybie przepiséw dziatu IV Ordynacji podatkowej. Wobec tego interpretacja
moze dotyczy¢ wytacznie stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, gdyz organ nie
prowadzi zadnego postepowania dowodowego, nie ocenia tez wiarygodnosci danych
przedstawionych we wniosku. Obowigzkiem wyczerpujacego przedstawienia stanu
faktycznego (zdarzenia przysziego) ustawodawca obcigzyt wnioskodawce, co oznacza, iz to
wnioskodawca wskazuje elementy stanu faktycznego, jakie nalezy uwzgledni¢ przy
wydawaniu interpretacji.

Na wstepie nalezy wskazaé, iz Wnioskodawca zwraca si¢ o wydanie interpretacji w zakresie
zasad opodatkowania udziatow w hali garazowej w dwdch sytuacjach — w przypadku gdy,
udziaty w hali garazowej stanowig majatek spétdzielni i sg sprzedawane nabywcom lub



wynajmowane oraz w przypadku gdy udziaty w hali garazowej nie stanowig majatku
spotdzielni, jednakze udziaty te moga w kazdej chwili zosta¢ zbyte lub wynajete.

Przed zasadniczym wskazaniem przyczyn, z ktorych okreslone przez wnioskodawce zasady
opodatkowania przedmiotowych udziatéw w hali garazowej sg nieprawidiowe, nalezy
pokrotce przedstawi¢ reguly opodatkowania lokali niemieszkalnych — hal garazowych
znajdujgcych sig¢ w budynkach mieszkalnych oraz zmian w tym zakresie, ktére nastapity wraz
z poczatkiem tego roku.

Uchwatg 7 sedziéw Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 lutego 2012
r. Il FPS 4/11 przesadzono, ze ,,w $wietle art. 2 ust. 1 pkt 2 i art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze
zm.) garaz stanowigcy przedmiot odrgbnej wtasnosci, usytuowany w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedtug stawki
podatku przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e tej ustawy’. W uchwale tej wskazano
réwniez, ze lokale te nie spetniajg funkcji mieszkalnej.

Mimo podjecia przedmiotowej uchwaty nadal duze problemy interpretacyjne sprawiato
rozstrzygniecie kwestii stosowania wilasciwej stawki w przypadku, kiedy wiascicielami
udziatéw w lokalu niemieszkalnym — hali garazowej byly zaréwno podmioty nie prowadzace
dziatalnosci gospodarczej jak i przedsiebiorcy, przy czym rozstrzygniecie dotyczyto juz tylko
wyboru pomigdzy stawkq ,pozostaly” a stawkag wiasciwg dla budynkéw lub ich czesci
zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg. Szczegdlne watpliwosci powodowaty sytuacje gdy
spos$réd 100 wspotwlascicieli tylko jeden z nich byt przedsiebiorcg i wykorzystywat to miejsce
postojowe w ramach prowadzonej przez siebie dziatalno$ci gospodarczej np. do parkowania
stuzbowych samochodéw, parkowania samochodéw klientéw. O ile wiec nie byio
watpliwosci, ze samo miejsce postojowe moze zostaé zakwalifikowane jako zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o tyle watpliwosci nasuwaly sie przy czesciach lokalu
wykorzystywanych przez wszystkich wspotwiascicieli np. ciggéw komunikacyjnych. Czesto
tez oprécz miejsc postojowych w lokalu tym znajdowaty sie réwniez inne pomieszczenia
przeznaczone do wspdlnego wykorzystywania przez wszsytkich wspotwiascicieli. W tej
sytuacji majac na uwadze literalne brzmienie przepisow u.p.o.l. mozna bytoby przyjaé iz cata
powierzchnia uzytkowa takiego lokalu podlegata opodatkowaniu stawkami najwyzszymi.'
Prezydent Miasta Poznania jak i wiekszo$¢ organéw podatkowych majac na uwadze
dyrektywe rozstrzygania watpliwosci na korzy$¢ podatnikow przyjeta jednak za zasadne
opodatkowane catoéci takich hal garazowych stawka wlasciwg dla gruntéw i budynkow
pozostatych, wobec braku mozliwo$ci rozdzielenia zobowigzania podatkowego wedtug ich
udziatdw przystugujgcych w prawie witasnosci i zastosowania stawki wlasciwej dla
poszczegolnych podmiotow.

Nadmieni¢ przy tym nalezy, ze w ostatnim czasie w wyroku z dnia 10 lutego 2015 r.
Naczelny Sad Administracyjny (Il FSK 31/13) stangt na stanowisku, ktére dopuszczato
mozliwosé, w_przypadku gdy mozna wydzieli¢ cze§é garazu bedacego w posiadaniu
przedsiebiorcy, opodatkowane z podzialem na stawki wiasciwe dla poszczegdlnych
podmiotéw, a wynikajace badz to z lit. b, badz z lit. e, art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l.. Stanowisko
to znalazto poparcie w doktrynie?.

Z poczatkiem tego roku wprowadzono zmiane polegajaca na dodaniu do art. 3 u.p.o.l. ustepu
4a ktory otrzymat nastepujgce brzmienie: ,zasady odpowiedzialnosci solidarnej za
zobowigzanie podatkowe, o ktérej mowa w ust. 4, nie stosuje sie przy wspétwiasnosci w
czgsciach utamkowych lokalu uzytkowego - garazu wielostanowiskowego w budynku
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mieszkalnym wraz z gruntem stanowigcych odrebny przedmiot wiasnosci. W takiej sytuaciji
obowigzek podatkowy cigzy na wspotwtascicielach w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi
w prawie wtasnosci. Przepisu art. 6 ust. 11 nie stosuje sie.” Tym samym od 1 stycznia br.
wprost dopuszczono mozliwos¢ opodatkowania wspotwiascicieli poszczegdinych udziatow w
garazu wielostanowiskowego w budynku mieszkalnym. Tym samym podatnicy sg
zobowigzani w przypadku posiadania tego typu udzialu do podania w deklaracjach
przypadajgcej na nich powierzchni uzytkowej lokalu niemieszkalnego - hali garazowej,
udzialu w gruncie oraz w czesciach wspolnych budynku. Udziat ten pozwala zatem na
ustalenie powierzchni lokalu i gruntu, za ktérg podatek ma zaptaci¢ kazdy wspdtwitasciciel.
Przedmiotem opodatkowania podatku jest zatem lokal stanowigcy odrebng nieruchomo$é, a
nie budynek mieszkalny czy tez poszczegdine miejsce postojowe.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. przez grunty, budynki i budowle zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej rozumie sie grunty, budynki i budowle bedace w
posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego dziatalno$é¢ gospodarczg, z
zastrzezeniem ust. 2a. Zgodnie z ust. 2a pkt 1 do gruntéw, budynkow i budowli zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie budynkéw mieszkalnych oraz
gruntéw zwigzanych z tymi budynkami. Z tresci art. 1a ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. a i b u.p.o.l. wynika, Ze budynki mieszkalne generalnie nie podlegajg opodatkowaniu
wedtug stawek przewidzianych dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej, wyjawszy te czesci budynku mieszkalnego, ktore sg zajete na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Przez zwrot legislacyjny "zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej" nalezy rozumie¢ okolicznosé¢ faktyczng polegajacg na
rzeczywistym wykorzystywaniu (zajeciu) okreslonej czesci budynku mieszkalnego na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, tj. prowadzeniu w tej czesci budynku (np. lokalu
uzytkowym) dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. Zgodnie z
tym ostatnim przepisem dziatalno$§¢ gospodarcza oznacza dziatalnos¢, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2015 r. poz.
584, z poézn. zm.), Zgodnie za$ z art. 2 u.s.d.g. dziatalno$cig gospodarczg jest zarobkowa
dziatalnos¢ wytwércza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i
wydobywanie kopalin ze ztdéz, a takze dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposéb
zorganizowany i ciagty.

Nalezy wskaza¢, ze spoétdzielnie mieszkaniowe dziatajg na podstawie ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (dalej réwniez ,,u.0.s.m”). Zgodnie z art. 1
ust. 1-6 u.0.s.m, spotdzielnia mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem osoéb fizycznych,
celem ktorego jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu (ust. 1). Spétdzielnia mieszkaniowa
nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich czionkéw, w szczegélnosci z tytutu
przeksztatcen praw do lokali (ust. 1). Przedmiotem dziatalnosci spétdzielni moze byé: 1)
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, 2) budowanie
lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wtasno$ci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udziatu we wspélwlasnosci w garazach wielostanowiskowych, 3)
budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych doméw, 4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, 5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu (ust. 2). Z przedstawionego przez Spoéldzielnie stanu
faktycznego wynika, ze prowadzi ona dziatalno$¢ okreslong ww. pkt 5.

Oprocz dziatalno$ci, ktérg spotdzielnia mieszkaniowa moze prowadzi¢, w oparciu o art. 1 ust.
2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jest réwniez taka dziatalno$¢, ktérg jest



zobowigzana prowadzi¢ zgodnie z art. 1 ust. 3 tej ustawy. Zgodnie z trescig tego przepisu,
spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkéw. Dlatego tez i w tej sferze dziatalnosci
spotdzielnia powinna by¢ traktowana jak podmiot gospodarczy — przedsigbiorca.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze spodfdzielnia mieszkaniowa winna by¢
kwalifikowana jako przedsigbiorca z uwagi na prowadzenie wyzej opisanej dziatalnosci
gospodarczej. Sformutowanie definicji legalnej art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. nakazuje - w celu
zakwalifikowania gruntu, budynku czy budowli jako zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej — ustalenie, czy grunt, budynek lub budowla znajduje sie w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg. Stwierdzenie to
wystarcza do zakwalifikowania danego przedmiotu opodatkowania jako zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza. Wskaza¢ tu trzeba na ugruntowang linie
orzeczniczg sadéw administracyjnych, potwierdzajgcg prawidtowosé takiej interpretacii
wskazanych przepiséw. Wojewodzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 9
lipca 2010 r., (sygn. akt lll SA/Po 345/10) stwierdzit, ze sam fakt posiadania nieruchomosci
przez przedsiebiorce wystarczy do uznania jej za zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci gruntéw, budynkéw i budowli
znajdujacych sie w posiadaniu przedsiebiorcy nie jest bowiem uzaleznione od rzeczywistego
wykonywania na tych gruntach i w zlokalizowanych na nich budynkach i budowlach
czynnosci skfadajacych sie na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej (por. wyrok WSA w
Olsztynie z dnia 14 stycznia 2010 r., sygn. akt | SA/Ol 722/09). Zatem nawet "budynki
niewykorzystywane przez przedsiebiorce w danym momencie lub tez wykorzystywane na
inng dziatalno$¢ niz gospodarcza, za wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych, nalezy uzna¢ za
zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg" - wyrok WSA w Biatymstoku z 30 maja 2006 r., sygn.
akt | SA/Bk 95/06. Réwniez ré6znego rodzaju obiekty niewykorzystywane w danym momencie
na dziatalno$¢ gospodarczg lub w ktérych prowadzona jest innego rodzaju dziatalno$é niz
gospodarcza, nalezy uznac¢ za zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg (por. wyrok NSA w
Warszawie z dnia 20 marca 2009 r., sygn. akt || FSK 1888/07). Potwierdzenie powyzsze;j linii
orzeczniczej stanowi réwniez wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 10 listopada
2015 Il FSK 2420/13, gdzie jednoznacznie wskazano, ze spotdzielnia jest podmiotem
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza.

Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku spdétdzielni mieszkaniowych, z uwagi na ich specyficzny
charakter dopuszcza sie wyjgtki od stosowania powyzszej zasady dotyczgce tych
nieruchomosci, ktére sa przez nig wykorzystywane na dziatalno$¢ np. osiedlowych domow
kultury. Jednakze nie majg ona zastosowania w niniejszej sprawie.

Przenoszgc powyzsze rozwazna na grunt niniejszej interpretacji wskazac nalezy, ze opisane
wyzej zasady opodatkowania znajdujg petne zastosowanie w przedstawionym stanie
faktycznym i to zaréwno w przypadku, kiedy udziaty w hali garazowe] stanowig jak i nie
stanowig majatku Spétdzielni. W tym zakresie Spétdzielnia dziata bowiem jako typowy
przedsigbiorca prowadzacy zarobkowg dziatalnoscig wytwérczg i budowlang polegajacg na
budowie nieruchomosci, w tym lokali bedacych garazami, ktére nastepnie oferowane sg do
sprzedazy, jak tez do prowadzenia dziatalnosci ustugowej obejmujgcej najem
poszczegolnych miejsc postojowych w ramach przystugujacego jej udziatu. Spetniony zatem
jest warunek, zgodnie z ktérym czes$¢ budynku (lokal stanowigcy garaz) na co wskazuje art.
5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l., znajduje sie we wspétposiadaniu przedsiebiorcy (art. 1a ust. 1 pkt
3 u.p.o.l), ktéry prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie budowy budynkéw, a w tym
takze znajdujacych sie w nich lokali, stanowigcych odrebne nieruchomosci, ktdre zarobkowo
sprzedaje w sposob zorganizowany i ciggly lub tez prowadzi ich najem (art. 1a ust. 1 pkt 4
u.p.o.l.).

Zdaniem tutejszego organu podatkowego nie ma roznicy pomiedzy prowadzong w tym
zakresie przez spotdzielnie dziatalnoscia, a dziatalnoscig innych przedsigbiorcow. Tym



samym przyznanie preferencji Spoétdzielni w tym zakresie mogloby prowadzié do
nieuzasadnionego uprzywilejowania Spétdzielni w stosunku do tych podmiotéw dziatajgcych
przeciez na tym samym rynku.

Tym samym stanowisko wnioskodawcy w zakresie pytania nr 1 i nr 2 uznac¢ nalezy jako
nieprawidtowe.

Pouczenie:

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem organowi podatkowemu
odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu administracyjnego uchylajgcego interpretacje indywidualng nie moze
szkodzi¢ wnioskodawcy, jak rowniez w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujacych wnioskodawce oraz inne podmioty wskazane w
tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informaciji Publiczne;j.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa podatkowego z
powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sady Administracyjnego po uprzednim
wezwaniu na pismie organu, ktory wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie
lub mogt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z p6zn. zm.). Skarge
do WSA wnosi sig (w dwoch egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie, w terminie szes¢dziesigciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sig za posrednictwem Prezydenta Miasta Poznania na adres: Urzad Miasta Poznaniu Wydziat
Finansowy 60-823 Poznan, ul. Stowackiego 22






