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INDYWIDUALNA INTERPRETACJA

PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1 i 3 w zw. z art. 14b, art. 14c i
art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
201 ze zm.), w odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia 26
wrzesnia 2017 r. (data wptywu do organu podatkowego) w zakresie art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a i
lit. e ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1785)

postanawia uznac stanowiska Wnioskodawcy wyrazone we wniosku za prawidiowe.

UZASADNIENIE

W dniu 26 wrzednia 2017 r. wplynat wniosek o wydanie pisemnej indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego co do zakresu i sposobu stosowania przepisu
art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a i lit. e ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach
lokalnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1785 - dalej zwana u.p.o.l.).

Przedstawiono nastepujacy opis stanu faktycznego:

Whioskodawca jest spotdzielnig mieszkaniowg lokatorsko — wlasno$ciowg realizujaca
cele, o ktérych mowa w art. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czfonkow oraz ich rodzin, przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Wediug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalno$ci podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétdzielni jest wynajem i
zarzgdzanie nieruchomos$ciami wiasnymi i dzierzawionymi. Spoétdzielnia prowadzi gtéwnie
dziatalnos¢ polegajacg na dostarczeniu i zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi, garazami i
lokalami uzytkowymi. Réwniez w pewnym zakresie prowadzi dziatalno$é dodatkowa



polegajaca miedzy innymi na wynajmie lokali uzytkowych oraz dzierzawienie gruntu. W celu
realizacji swojej dziatalnosci spotdzielnia uzytkuje lokale wtasne na swoje potrzeby. Lokalami
wiasnymi stanowigcymi mienie spotdzielcow, wykorzystywanymi na potrzeby funkcjonowania
spotdzielni sg:. 1) pomieszczenia administracji osiedla i zarzgdu - biura, archiwa,
pomieszczenia gospodarcze, warsztaty; 2) kottownie, wezly cieplne; 3) hydrofornie,
przytacza wody; 4) modelarnia zlokalizowana w budynku mieszkalnym (zwigzana z
dziatalnoscig spoteczno — kulturaina).

Do opisanego stanu faktycznego zadano nastepujace pytania:

1. Czy nalezy przyjaé, ze lokale wtasne wykorzystywane na potrzeby funkcjonowania
spétdzielni tj. biura, archiwa, pomieszczenia gospodarcze, warsztaty, opodatkowane
sg stawkag podatku od nieruchomosci jak dla budynkéw mieszkalnych w przypadku,
gdy zlokalizowane sg w budynku mieszkalnym, natomiast stawkg jak dla budynkow
pozostatych, gdy sg w wolnostojacym budynku o charakterze niemieszkalnym?

2. Czy nalezy przyjaé, ze lokale wtasne spétdzielni takie jak kottownie, wezty ciepline,
hydrofornie, przytacza wody opodatkowane sg stawkg jak dla budynkow
mieszkalnych, badz pozostatych, w zaleznosci od tego, czy zlokalizowane sg w
budynku mieszkalnym, czy niemieszkalnym?

3. Czy nalezy uznad, iz lokal wiasny spétdzielni wykorzystywany w celu nieodptatnego
zaspokojenia spoteczno - kulturalnych potrzeb mieszkancéw (modelarnia),
zlokalizowany w budynku mieszkalnym podlega opodatkowaniu stawka podatku od

~ nieruchomosci jak dla budynkow mieszkalnych?

Wobec zadanego pytania przedstawiono nastepujace stanowisko Whnioskodawcy:

Whioskodawca w stosunku do wyzej wymienionych pytarnh przedstawit swoje
stanowisko.

W odniesieniu do pytania 1 spétdzielnia stoi na stanowisku, ze dla pomieszczen
wykorzystywanych na wiasne potrzeby spoétdzielni ( biura, archiwa, pomieszczenia
gospodarcze, warsztaty), zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, powinno zastosowac
sie stawke podatku jak dla budynkéw mieszkalnych. Natomiast dla pomieszczen
zlokalizowanych w budynkach niemieszkalnych zlokalizowanych w  budynkach
wolnostojgcych powinno zastosowac sie stawke podatku jak dla budynkéw pozostatych.

W odniesieniu do pytania 2 dla lokali wtasnych spétdzielni, wykorzystywanych jako
kottownie, wezly cieplne, hydrofornie, przytacza wody zlokalizowanych w budynkach
mieszkalnych, powinno zastosowac sie stawke podatku od nieruchomosci jak dla budynkéw
mieszkalnych. Natomiast w przypadku lokalizacji tych lokali w budynkach niemieszkalnych
wolnostojgcych powinno zastosowac sie stawke podatku jak dla budynkéw pozostatych.

W odniesieniu do pytania 3 spoétdzielnia stoi na stanowisku, Zze lokal witasny
uzytkowany nieodptatnie w celu zaspokojenia spoteczno - kulturalnych potrzeb
mieszkarcow (modelarnia) zlokalizowany w budynku mieszkalnym, podlega opodatkowaniu
stawka podatku od nieruchomosci jak dla budynkéw mieszkalnych.

Whioskodawca w celu uzasadnienia swojego stanowiska wskazuje na wyrok WSA w
Poznaniu z dnia 17 kwietnia 2015 r. sygn. akt | SA/Po 153/15 w ktérym stwierdzit, ze na
potrzeby opodatkowania podatkiem od nieruchomosci nie mozna przyjaé, by wszelkie
dziatania podejmowane przez spoétdzielnie nalezato definiowac jako prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, a co za tym idzie, ze wszystkie lokale nalezgce do spétdzielni powinny by¢
opodatkowane stawkg wiasciwg dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Sad stwierdzit, ze skoro spétdzielnia prowadzi w lokalach
wlasnych swojg dziatalno$¢ podstawowa, to stawka podatku od nieruchomosci powinna by¢
uzalezniona od charakteru budynku, w ktérym taka dziatalno$¢ ma migjsce (budynek
mieszkalny albo budynek pozostaty — art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a albo lit. e u.p.o.l.). Dziatalnos¢
podstawowg spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb



cztonkow spotdzielni oraz ich rodzin, przez dostarczanie im samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spéidzielnia ma takze obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
mieniem nabytym przez jej cztonkéw. Ponadto spotdzielnia prowadzi dziatalno$é
gospodarczg zwigzang z gtéwnym celem jej istnienia zajmujgc sie np. najmem lokali
uzytkowymi i dzierzawg terenow.

Za dziatalno$¢ gospodarczg nalezy rozumie¢ — zgodnie z przepisami Ustawy o
swobodzie dziatalnosci gospodarczej z dnia 2 lipca 2004 r. — zarobkowg dziatalnosé
wytworczg, budowlang, handlowg i ustugowg oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i
wydobywanie kopalin ze zl6z, a takze dziatalno$¢ zawodows, wykonywang w sposéb
zorganizowany i ciggty. Lokale wlasne spéidzielni ( pomieszczenia administracji i zarzgdu,
wezty cieplne, kottownie, hydrofornie, przytacza wody, modelarnia) nie sg pomieszczeniami
zajgtymi na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z wyzej wymieniong definicjg
dziatalnosci gospodarczej. Wykorzystywanie budynkéw i lokali wlasnych na potrzeby same;
tylko spétdzielni nie wigze sig z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej skierowanej do
osoéb trzecich poza spétdzielnie.

Whnioskodawca wskazuje, ze w powotanym wyzej wyroku WSA w Poznaniu sad
stwierdzit, ze jezeli spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ kulturalng w lokalu wlasnym
usytuowanym w budynku niemieszkalnym niezwigzanym bezposrednio z utrzymanie
nieruchomosci, ktora to dziatalnosé zaspokaja statutowe potrzeby mieszkarncow spétdzielni,
to stawkg podatku winna byc ustalona jak dla pozostaltych budynkéw. W zwigzku z
powyzszym stwierdzeniem sadu spdfdzielnia stoi na stanowisku, Ze lokale wiasne
wykorzystywane w celu nieodptatnego zaspokojenia spoteczno — kulturalnych potrzeb
mieszkancow zlokalizowane w budynku mieszkalnym podlegajg opodatkowaniu stawkg
podatku od nieruchomosci jak dla budynkéw mieszkalnych.

Whioskodawca réwniez wskazat, iz opierajgc sie na wyroku NSA z dnia 18 grudnia
2013 r. sygn. akt Il FSK 2767/11 doszedt do stwierdzenia, ze w przypadku wykorzystywania
budynkéw i lokali wlasnych wytacznie na potrzeby spétdzielni w celu zaspokajania innych
potrzeb cztonkéw spétdzielni wynikajgcych z ustawowych celéw spotdzielczosci
mieszkaniowej zastosowanie bedg miaty stawki z uwzglednieniem charakteru budynku, w
ktorym dziatalno$¢ powyzsza ma miejsce.

W swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Whnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za prawidiowe.

W mysl art. 14b § 1 i 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa
(tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 201 ze zm. - dalej "Ordynacja podatkowa") Dyrektor
Krajowej Informacji Skarbowej, a w zakresie swojej wtasciwosci wéjt, burmistrz (prezydent
miasta), starosta lub marszatek wojewodztwa, na pisemny wniosek zainteresowanego,
wydaje, w jego indywidualnej sprawie, pisemng interpretacie przepiséw prawa podatkowego.
Zgodnie z art. 14b § 2 i § 3 Ordynacji podatkowej sktadajacy wniosek o wydanie interpretacji
indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia zaistniatego stanu
faktycznego albo zdarzenia przysziego oraz do przedstawienia wtasnego stanowiska w
sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego. Interpretacja
indywidualna winna zawiera¢ ocene stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem
prawnym tej oceny, mozna odstgpi¢ od uzasadnienia prawnego, jezeli stanowisko
wnioskodawcy jest prawidtowe w pelnym zakresie (art. 14c § 1 Ordynacji podatkowej). W
razie negatywnej oceny stanowiska wnioskodawcy interpretacja indywidualna zawiera
wskazanie prawidtowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym (art. 14c § 2 Ordynagiji

podatkowej).

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ
wydajac interpretacje dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego przedstawionego
przez wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez prowadzenia




postepowania dowodowego w trybie przepiséw dziatu [V Ordynacji podatkowej. Wobec tego
interpretacja moze dotyczy¢é wylgcznie stanu faktycznego przedstawionego we wniosku,
gdyz organ nie prowadzi zadnego postepowania dowodowego, nie ocenia tez wiarygodnosci
danych przedstawionych we wniosku. Obowigzkiem wyczerpujgcego przedstawienia stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego) ustawodawca obcigzyt wnioskodawce, co oznacza, iz to
wnioskodawca wskazuje elementy stanu faktycznego, jakie nalezy uwzgledni¢ przy
wydawaniu interpretaciji.

Ponadto nalezy zaznaczyc, ze interpretacja dotyczy wytgcznie przepiséw prawa
podatkowego, organ podatkowy nie jest uprawniony do interpretacji przepisow z innych
dziedzin prawa.

W $wietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy wyrazone w
stosunku do pytania 1 wniosku jest prawidtowe.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych (tj. Dz.U.2017 poz.1785 zwanej dalej u.p.o.l.) opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci podlegajg budynki lub ich czesci. Stosownie do definicji ustawowej
zamieszczonej w art. 1a pkt 3 u.p.o.l. uzyte w ustawie okreslenie grunty, budynki i budowle
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oznacza grunty, budynki i budowle
bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$é
gospodarczg, z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi
budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. d, budynkéw,
budowli, lub ich czesci, w odniesieniu do ktérych zostata wydana decyzja ostateczna organu
nadzoru budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, na podstawie ktorej trwale wylaczono budynek, budowle lub ich czesci z
uzytkowania.

Odnoszac wskazany stan prawny do stanu faktycznego przedstawionego przez
Whioskodawce w interpretacji, w pierwszej kolejnosci nalezato ustali¢ czy Wnioskodawca,
posiadajgcy status spéldzielni mieszkaniowej, jest "przedsigbiorcg lub innym podmiotem
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg" rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l i tym samym
czy prowadzona przez niego dziatalno$¢ w zakresie szeroko rozumianego zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych swoich czionkéw moze by¢ traktowana jako dziatalnosé
gospodarcza.

Spotdzielnie mieszkaniowe dziatajg na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spétdzielniach (dalej réwniez ,,u.0.s.m.). Zgodnie z art. 1 ust. 1-6 u.o.s.m. spétdzielnia
mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem osoéb fizycznych, celem ktérego jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu (ust. 1). Spétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢
korzysci majgtkowych kosztem swoich czlonkow, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen
praw do lokali (ust. 1). Przedmiotem dziatalnosci spétdzielni moze by¢: 1) budowanie lub
nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spétdzielczych lokatorskich
praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, 2) budowanie lub
nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej witasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw, 4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich
budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, 5) budowanie Ilub nabywanie
budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (ust. 2). Spoétdzielnia ma obowigzek
zarzadzania nieruchomosciami_stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej czlonkéw (ust. 3). Statut spotdzielni okresla, ktérg dziatalnoS¢ sposrod
wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi spoétdzielnia (ust. 4). Spdldzielnia moze zarzadzac
nieruchomoscia niestanowigca jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy




zawartej z wiascicielem (wspétwtascicielami) tej nieruchomosci (ust. 5). Spétdzielnia moze
prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o
ktorym mowa w ust. 1 (ust. 6).

W tym miejscu, tut. organ podatkowy pragnie zwréci¢ szczeg6lng uwage na art. 1 ust.
3 u.o.s.m., w mysl ktérego spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw. Niniejszy zapis
bez watpienia $wiadczy o obligatoryjnym charakterze niniejszej dziatalnosci. Przepis art. 1
ust. 3 u.osm. czyni ze spotdzielni mieszkaniowej instytucjonalnego zarzadce
nieruchomosci, ktory zarzgdza nieruchomos$ciami swoimi i swoich cztonkéw z obowigzku
natozonego ustawg (por. wyrok NSA z dnia 21 stycznia 2010 r., sygn. akt | FSK 1891/08).
W orzecznictwie akcentuje sie poglad, iz dziatalnos¢ spétdzielni mieszkaniowej w zakresie
zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie i nabyte na podstawie ustawy mienie
jej cztonkow jest obligatoryjng dziatalnoscig gospodarczg takiej spétdzielni (zob. uchwata
Sadu Najwyzszego z dnia 26 kwietnia 2006 r., Il CZP 21/02). W réznych sprawach
dotyczacych takiego zarzadu spotdzielnia bedzie wiec traktowana jak przedsiebiorca (por.
tez postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 6 listopada 2002 r., Il CK 374/02). Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 12 marca 2004 r., sygn. akt || CK 53/03 wywiddt, ze spétdzielnia
mieszkaniowa jest podmiotem gospodarczym i w zakresie prowadzonej przez siebie
dziatalno$ci ukierunkowanej na szeroko pojete zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich
cztonkow musi by¢ traktowana tak samo, jak inni przedsiebiorcy.

W ocenie tut organu podatkowego, spotdzielnia mieszkaniowa winna byé
kwalifikowana jako przedsiebiorca juz chociazby z tego wzgledu, ze zajmuje sie odptatnym
. wynajmem lokali uzytkowych, dzierzawg gruntu, co wynika z przedstawionego w interpretacji
stanu faktycznego. Konstatacje takg potwierdza réwniez tresé art. 1 ust. 6 u.o0.s.m., zgodnie
z ktérym spodldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1. Podkreslenia réwniez wymaga, iz
Whioskodawca jest podmiotem gospodarczym prowadzgcym dziatalno$é wpisang do
Krajowego Rejestru Sgdowego w postaci m.in. ,wynajmu lub zarzgdzania nieruchomos$ciami
wiasnymi lub dzierzawionymi”.

Ponadto majgc na uwadze definicje legalng z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. nakazujgcg -
w celu zakwalifikowania gruntu, budynku czy budowli jako zwigzanego z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej —ustalenie, czy grunt, budynek czy budowla znajduje sie w
posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego dziatalno$é gospodarcza,
stwierdzenie to_wystarcza do zakwalifikowania danego przedmiotu opodatkowania jako
zwigzanego z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg. Wskazac tu trzeba na ugruntowang
linig orzeczniczg sgdéw administracyjnych, potwierdzajgcg prawidtowos¢ takiej interpretacii
wskazanych przepiséw. Jak wywiédt Wojewoédzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku
z dnia 9 lipca 2010 r., sygn. akt Il SA/Po 345/10, sam fakt posiadania nieruchomoéci przez
przedsigbiorce wystarczy do uznania jej za zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci gruntéw, budynkéw i budowli
znajdujgcych sie w posiadaniu przedsigbiorcy nie jest bowiem uzaleznione od rzeczywistego
wykonywania na tych gruntach i w zlokalizowanych na nich budynkach i budowlach
czynnosci sktadajgcych sie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (por. wyrok WSA w
Olsztynie z dnia 14 stycznia 2010 r., sygn. akt | SA/OI 722/09). Zatem nawet "budynki
niewykorzystywane przez przedsiebiorce w danym momencie lub tez wykorzystywane na
inng dziatalno$¢ niz gospodarcza, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, nalezy uznaé za
zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg” - wyrok WSA w Biatymstoku z 30 maja 2006 r., sygn.
akt | SA/Bk 95/06. Réwniez réznego rodzaju obiekty niewykorzystywane w danym momencie
na dziatalnos¢ gospodarczg lub w ktérych prowadzona jest innego rodzaju dziatalno$é niz
gospodarcza, nalezy uznaé¢ za zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza (por. wyrok NSA w
Warszawie z dnia 20 marca 2009 r., sygn. akt || FSK 1888/07).

Skoro zatem spéfdzielnia mieszkaniowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, to
zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. bedace w jej posiadaniu grunty, budynki i budowle




nalezy co do zasady =zakwalifikowaé¢ jako zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg. Przewidziany przytoczonym przepisem wyjgtek dotyczy budynkéw
mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.

Podsumowujgc, stwierdzi€é nalezy, iz spotdzielnia mieszkaniowa bedgca
przedsiebiorca co do zasady zobligowana jest do ptacenia podatku od nieruchomosci wedtug
najwyzszej stawki od wszystkich lokali, ktére nie stanowig lokali mieszkalnych, jednakze
majgc na uwadze tres¢ wyroku NSA z dnia 18 grudnia 2013 r. (sygn. akt || FSK 2767/11)
nalezy przed zakwalifikowaniem nieruchomosci jako zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej zbadac zwigzek danego lokalu z prowadzong przez spoéfdzielnie dziatalnoscig
gospodarczg i bra¢ pod uwage cel jakiemu stuzg uzytkowane pomieszczenia. Za takim
podejsciem $wiadczy uzasadnienie do wymienionego wyzej wyroku: ,Jesli zatem lokale
wskazane we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej znajdujg sie w budynkach
mieszkalnych i stuzg wytgcznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ich mieszkancow lub
innych potrzeb wynikajgcych z ustawowych celéw spéldzielczosci mieszkaniowej, to
opodatkowanie ich podatkiem od nieruchomosci wediug stawek przewidzianych dla
budynkoéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie bytoby uzasadnione,
bowiem nie sg zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej”. Podobng kwalifikacje,
nalezy przeprowadzi¢ w stosunku do budynkéw i lokali niemieszkalnych i jesli stuza
wytacznie zaspokajaniu innych potrzeb wynikajgcych z ustawowych celéw spétdzielczosci
mieszkaniowej (poza potrzebami mieszkaniowymi), to opodatkowanie ich podatkiem od
nieruchomosci wedtug stawek przewidzianych dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej nie bytoby uzasadnione, bowiem nie sg zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze;.

Reasumujgc w kwestii opodatkowania budynkdéw i lokali wiasnych Spoétdzielni, nalezy
ustali¢ czy stuzy on wytgcznie celom zwigzanym z dziatalnoscia statutowg na rzecz swoich
cztonkéw, a wiec bedzie opodatkowana w zaleznosci od charakteru budynku zgodnie ze
stawkami okreslonymi w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit a jak dla budynkéw mieszkalnych lub stawkami
okreslonymi w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e dla budynkéw pozostatych (dot. budynkéw
niemieszkalnych), czy tez prowadzona w nich dziatalno$¢ bedzie réwniez zwigzana z
dziatalnoscig gospodarczg w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie
dziatalnosci gospodarczej, w takim przypadku budynki i lokale winny byé opodatkowane
stawkg najwyzszg.

Zatem w odniesieniu do stanu faktycznego zaprezentowanego we wniosku, ze: ,(...)
uzytkuje lokale wtasne na potrzeby Spétdzielni tj. pomieszczenia biurowe, pomieszczenia
archiwum, pomieszczenia warsztatowe, w zwigzku z zadanym pytaniem 1 nalezy uzna¢ za
prawidtowe. Na poparcie swojego stanowiska organ podatkowy wskazuje tres¢ uzasadnienia
do wyroku NSA z dnia 18 grudnia 2013 r. cytowanego powyzej, i w zwigzku z tym stwierdza,
ze w przypadku wykorzystywania budynkoéw i lokali witasnych wytgcznie na potrzeby
Spétdzielni w celu zaspokajania innych potrzeb czionkéw spétdzielni wynikajgcych z
ustawowych celoéw spoéfdzielczosci mieszkaniowe] zastosowanie bedg mialy stawki z
uwzglednieniem charakteru budynku, w ktérym dziatalno$¢ powyzsza ma miejsce, a wiec
stawka z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a — dla mieszkalnych, natomiast stawka okreslona w art. 5 ust.
1 pkt 2 e — dla budynkéw pozostatych.

W sSwietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Whnioskodawcy wyrazone w
stosunku do pytania 2 wniosku jest prawidiowe.

Rowniez w przypadku stanu faktycznego zaprezentowanego we wniosku i pytania 2
dotyczacego kwestii opodatkowania lokali wtasnych spétdzielni takie jak kotfownie, wezly
cieplne, hydrofornie, przytacza wody zastosowanie bedg mialy powyzej opisane zasady
dotyczgce pomieszczen biurowych, archiwum, pomieszczen warsztatowych tzn. dla celéw
opodatkowania budynkow i lokali wtasnych Spoétdzielni, nalezy ustali¢ czy stuzy on wytgcznie
celom zwigzanym z dziatalnoscig statutowg na rzecz swoich cztonkéw, a wiec bedzie
opodatkowana w zaleznosci od charakteru budynku zgodnie ze stawkami okreslonymi w art.



5 ust. 1 pkt 2 lit a jak dla budynkéw mieszkalnych lub stawkami okreslonymi w art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. e dla budynkéw pozostatych (dot. budynkéw niemieszkalnych), czy tez prowadzona
w nich dziatalnoé¢ bedzie réwniez zwigzana z dziatalnoscig gospodarcza w rozumieniu
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, w takim przypadku
budynki i lokale winny byé opodatkowane stawkg najwyzszg. Zatem poglad wyrazony w
wyroku NSA z dnia 18 grudnia 2013 r. bedzie réwniez miat zastosowanie w tym przypadku
tj.: ze w przypadku wykorzystywania budynkéw i lokali wiasnych wytacznie na potrzeby
Spotdzielni w celu zaspokajania innych potrzeb czionkéw spétdzielni wynikajacych z
ustawowych celow spotdzielczosci mieszkaniowej zastosowanie bedg mialy stawki z
uwzglednieniem charakteru budynku, w ktorym dziatalno$¢ powyzsza ma miejsce, a wiec
stawka z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a — dla mieszkalnych, natomiast stawka okreslona w art. 5 ust.
1 pkt 2 e — dla budynkéw pozostatych.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy wyrazone w
stosunku do pytania 3 wniosku jest prawidtowe.

Stanowisko Whnioskodawcy, w odniesieniu do stanu faktycznego, opisanego we
wniosku z w zakresie tezy, iz w przypadku, gdy w lokalach wtasnych Spétdzielni prowadzona
jest dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna (modelarnia) w budynkach mieszkalnych niezwigzana
bezposrednio z utrzymaniem nieruchomosci mieszkalnych a zaspakajajgca statutowe
potrzeby mieszkancéw Spoétdzielni, stawka podatku powinna byé ustalona w oparciu o art. 5
ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy podatkowej jak dla budynkéw mieszkalnych, uznaé nalezy za
prawidtowe.

Podkreslenia jednak wymaga, ze stanowisko przedstawione przez Strone jest
prawidtowe, jednakze z pewnym zastrzezeniem. Po pierwsze, w pomieszczeniach
spoétdzielni mieszkaniowej rzeczywiscie prowadzona jest dziatalno$¢ kulturalna, a nie
dziatalnos¢ gospodarcza, spehiajgca znamiona okreslone w ustawie o swobodzie
dziatalno$ci gospodarczej. Po drugie, dziatalno$¢ kulturalna skierowana jest wytacznie na
zaspokajanie potrzeb mieszkancéw - cztonkdw spodidzielni, a nie innych, przypadkowych
podmiotow. Po trzecie, pomieszczenia wyodrebnione przez spétdzielnie mieszkaniows stuzg
wytgcznie realizacji celow kulturalnych. W takim przypadku nalezy przyjaé, iz pomieszczenia
znajdujgce w budynkach mieszkalnych bedg opodatkowane po stawkach ,od budynkéw
mieszkalnych”.

Tut. organ podatkowy na pokrycie swoich wywodéw pragnie przywotaé stanowisko
Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie wyrazone w wyroku z dnia 8 grudnia
2011 r, sygn. Il FSK 1068/10, w ktorym stwierdzit, iz ,Skoro spoéfdzielnia mieszkaniowa
prowadzi dziafalno$¢ gospodarcza, to zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. bedace w jej
posiadaniu grunty, budynki i budowle nalezy zakwalifikowac jako zwigzane z prowadzong
dziafalnoscig gospodarczg, z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z
tymi budynkami (a takze z innymi wyjatkami, nieistotnymi dla prowadzonych rozwazar).
Przedmiotem interpretacji jest opodatkowanie lokali znajdujgcych sie w  budynku
mieszkalnym, wykorzystywanych zasadniczo przez czlonkow spoldzielni mieszkaniowej w
celu zaspokojenia ich "innych potrzeb"” w rozumieniu art. 1 ust. 1 u.s.m., a wiec polrzeb
kulturalnych, o$wiatowych, rozrywkowych. Gdyby zatem lokale te byly wykorzystywane
wytgcznie w wymienionych celach, opodatkowanie ich podatkiem od nieruchomosci wedfug
stawek przewidzianych dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej nie byloby uzasadnione, poniewaz znajdujg sie one w budynkach
mieszkalnych i stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ich mieszkaricow oraz innych ich
potrzeb, wynikajgcych z ustawowych celéw spéfdzielczosci mieszkaniowej. Jezeli jednak
lokale te sg takze wynajmowane podmiotom zewnetrznym, tracq status lokali zwigzanych
wyifgcznie z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw spétdzielni
mieszkaniowej, a w takiej sytuacji, jako znajdujgce sie w budynku bedgcym w posiadaniu
podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg muszg byé uznane za zwigzane z
prowadzeniem dziafalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.ol i



opodatkowane wedfug stawek wfasciwych dla budynkéw lub ich czesSci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej”.

Reasumujgc, stanowisko wnioskodawcy nalezy uznac¢ za prawidiowe.

Pouczenie:

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu administracyjnego uchylajgcego interpretacje
indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w
rozstrzygnieciu sprawy podatkowe;.

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujgcych wnioskodawce oraz inne podmioty
wskazane w treéci interpretacji, zostanie niezwiocznie zamieszczona w Biuletynie Informaciji
Publicznej.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sady
Administracyjnego po uprzednim wezwaniu na pi$mie organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14
dni od dnia, w ktorym skarzgcy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuniecia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sgdami
administracyjnymi — tj. 2016, poz. 718 ze zm.). Skarge do WSA wnosi si¢ (w dwoch egzemplarzach -
art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do
usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie
szeécédziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezydenta Miasta Poznania na adres Urzgd Miasta Poznaniu
Wydziat Finansowy, 60-823 Poznan, ul. Stowackiego 22



