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INDYWIDUALNA INTERPRETACJA

PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1 3 w zw. z art. 14b, art.
14c i art. 14] ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 201 ze zm.), w odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretacii
indywidualnej z dnia r. (data wptywu do organu podatkowego) w
zakresie art. 1a ust. 2a pkt 1, art. 1a ust. 1 pkt 4 oraz art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1785)

postanawia uzna¢ stanowiska Whnioskodawcy wyrazone we wniosku za
nieprawidiowe.

UZASADNIENIE

W dniu - + . wptynat wniosek o wydanie pisemnej indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego co do zakresu i sposobu stosowania
przepiséw art. 1a ust. 2a pkt 1, art. 1a ust. 1 pkt 4 oraz art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (fj. Dz. U. z 2017 r. poz.
1785 - dalej zwana u.p.o.l).



Przedstawiono nastepujacy opis stanu faktycznego:

Whioskodawca byt wiascicielem sieci wodociagowej wraz z zasuwami |
hydrantami zlokalizowanymi na nieruchomoéci z obrebu . ark.
oznaczonej jako dziatka nr -~ oraz obrebu -, ark. oznaczonej
jako dziatki nr _ ., i ,

i w tym czasie nie deklarowat przedmiotowych obiektébw w podatku od
nieruchomosci.

Budowle te posadowione sg na gruntach zwigzanych z budynkami
mieszkalnymi i stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow. Spotka —
Whnioskodawca nie bedgc przedsiebiorcg przesytowym nigdy nie czerpat z ich
zadnych dochodéw (takie dochody uzyskiwato jedynie przedsiebiorstwo
wodociggowe). Zatem wedtug twierdzen Wnioskodawcy przedmiotowa siec
wodociggowa nie jest i nie byta nigdy zwigzana z jego dziatalnoscia gospodarcza.
Powyzej wymienione budowle Spétka sprzedata w dniu
przedsiebiorstwu wodociggowemu.

Do opisanego stanu faktycznego zadano nastepujgce pytanie:

Czy sie¢ wodociggowa z hydrantami i zasuwami zlokalizowana na gruntach
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi lub pod budynkami mieszkalnymi, stuzgca
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow, niezwigzana z dziatalnoscig
gospodarczg wiasciciela, ktory nie uzyskuje z tego tytutu zadnych dochodow, rodzi
po jego stronie obowigzek uiszczania za przedmiotowe obiekty podatku od
nieruchomosci?

Wobec zadanego pytania przedstawiono nastepujgce stanowisko Whnioskodawcy:

Whioskodawca w stosunku do wyzej wymienionego pytania przedstawit swoje
stanowisko, z ktérego wynika iz przedmiotowe budowle nie podlegaty opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomo$ci. Swoje stanowisko motywuje nastepujaca
argumentacjg.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. podlegajg nastepujgce nieruchomosci lub
obiekty budowlane: budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Natomiast pozostate budowle sg z tego rezimu prawnego wytgczone.

Z kolei art. 1a ust. 2a pkt 1 u.p.o.l. stanowi, ze do gruntéw, budynkéw i budowli
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie budynkow
mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami. Przepis wprost wymienia
budowle jako obiekty, do ktérych zastosowanie ma przytoczone wytgczenie.

Whioskodawca wskazuje, ze przedmiotowe budowle posadowione sg pod
budynkami mieszkalnymi. Budowle w postaci sieci wodociggowej wraz z zasuwami i
hydrantami zlokalizowane na przedmiotowej nieruchomosci stuzyly wyigcznie
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkaricéw, natomiast Wnioskodawca nie
czerpat z nich zadnych dochodéw i nie prowadzit w zwigzku z tym zadnej dziatalnosci
gospodarczej. Co wiecej, Spétka nie miata nawet mozliwosci uzyskiwania
jakichkolwiek korzysci z tego tytutu, bo nie miata technicznej mozliwosci korzystania
z sieci jako przedsiebiorca. Ma to znaczenie m.in. z punktu widzenia nowelizacji z



1.1.2016 r. u.p.o.l, gdyz do tego czasu art. 1a ust. 1 pkt 1 miat brzmienie: ,grunty,
budynki, budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz
gruntow zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust.
1 pkt 1 lit. b , chyba Zze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé
wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych.
Wzgledy techniczne witasnie uniemozliwialy Spolce prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej z przedmiotowymi budowlami.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. pod pojeciem dziatalno$ci gospodarczej
nalezy rozumieé dziatalno$¢, o ktérej mowa w art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o
swobodzie dziatalno$ci gospodarczej. Powyzszy przepis stanowi, iz dziatalnosciag
gospodarczg jest zarobkowa dziatalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa,
ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze zt6z, a takze
dziatalnoé¢ zawodowa, wykonywana w sposoéb ciggly i zorganizowany. Zatem
zdaniem Whnioskodawcy, bezsporne jest, ze posiadanie budowli w postaci sieci
wodociggowej z hydrantami i zasuwami nie stanowito dziatalno$ci gospodarczej,
gdyz nie byta to dziatalno$¢ zarobkowa czy zawodowa.

Na poparcie swojego stanowiska Wnioskodawca przytacza sytuacje
przedsigbiorcy, developera, ktéry wystapit o dokonanie interpretacji indywidualnej
dotyczgcej budowli — zbiornika retencyjnego, co zdaniem jego tgczy sie z
infrastrukturg wodociggowg. Wnioskodawca wskazuje na wyrok Wojewaddzkiego
Sadu Administracyjnego z dnia 26 lipca 2017 r. (sygn. akt | SA/kd 488/17)
przytaczajgc fragment jego uzasadnienia: ,Kierujgc sie logikg i zasadami
doswiadczenia zyciowego, stwierdzi¢ nalezy, ze podobne funkcje, tj. zwigzane z
zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych, mogg spetnia¢ obiekty budowlane (zaréwno
obiekty matej architektury jak i budowle), potozone w obrebie gruntéw zwigzanych z
budynkiem mieszkalnym, a nie stanowigce przynaleznosci konkretnego lokalu
mieszkalnego, lecz stuzace zaspakajaniu potrzeb mieszkalnych ogétu mieszkarncow
budynku. Tym, samym, nie budzi watpliwosci Sadu, ze przez grunty zwigzane z
budynkami mieszkalnymi nalezy rozumie¢ nie tylko grunty, na ktérych taki obiekt
budowlany zostat posadowiony, ale réwniez grunty don przylegajace, zapewniajgce
wiasciwe korzystanie z tego budynku oraz jego mieszkancow, w tym zakresie
odpowiedniego skomunikowania, zabezpieczenia porzadku, rekreacji ( np. chodniki,
drogi dojazdowe, skwery, place dla dzieci) oraz zaspakajania innych niezbednych
potrzeb zwigzanych z korzystaniem z powierzchni mieszkalnej budynku. Majgc
powyzZsze rozwazania na uwadze, stwierdzi¢ nalezy, ze opodatkowanie podatkiem
od nieruchomosci nie dotyczy budowli zlokalizowanych na gruntach, ktére nalezy
traktowa¢ jako zwigzane z budynkami mieszkalnymi w przedstawionym wyzej
znaczeniu, nawet jezeli nie stanowig czesci skladowej lokali mieszkalnych, ale
ktérych przeznaczenie wigze sie z realizacjg potrzeb mieszkaniowych i nie sg one
wykorzystywane dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Tym samym, budowla
wskazana we wniosku, bedgca zbiornikiem, do ktérego odprowadzane sg wody
deszczowe z terenu osiedla mieszkaniowego, nie podlega opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci, jesli spetnia wskazane wyzej kryterium usytuowania i wylgcznego
sposobu wykorzystywania dla realizacji potrzeb mieszkaniowych.”

Whioskodawca réwniez wskazuje na interpretacje Prezydenta Miasta Kielce z
dnia 24 stycznia 2011 r. (znak sprawy P.V.0550/1/2011), zgodnie z ktéra: , budowle
typu: ogrodzenia budynkéw mieszkalnych, kanalizacje sanitarne i deszczowe
odprowadzajgce $cieki z terenu spoétdzielni, zbiorniki wody, wodociagi z przylgczami,
kanaty zbiorcze zaopatrujgce w wode mieszkancéw zwigzane sg ze statutowg



dziatalno$cig spotdzielni i nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.
Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, iz budowle bedgace w posiadaniu spotdzielni
mieszkaniowe] nie zwigzane bezposrednio =z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoséci zgodnie z
art. 2 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l.”. Zdaniem wnioskodawcy z powyzszego wynika, ze
wodociagi z przytaczami rowniez w odpowiednich okoliczno$ciach mogg zostac
wytaczone od opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. Nie ma znaczenia
istnienie przedsiebiorcy przemystowego, ktory te wode dostarcza. Nie wynika to
wcale z tego, ze spdtdzielnia mieszkaniowa nie jest przedsigbiorcg, gdyz aktualne
orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego przypisuje  spétdzielni
mieszkaniowej status podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza.

Strona przytacza rowniez stanowisko NSA wyrazone w wyroku z dnia 15
stycznia 2013 r. (sygn. akt Il FSK 933/11): ,Wbrew zatem stanowisku sgdu | instancji,
spofdzielnia mieszkaniowa winna by¢ kwalifikowana jako podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza juz z tego faktu, ze zajmuje sig odptatnym przeciez
zarzgdem lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi, garazami i in. (...) W ocenie jednakze
NSA przez grunty zwigzane z budynkami mieszkalnymi nalezy rozumie¢ nie tylko
grunty, na ktérych taki obiekt budowlany zostat posadowiony, ale réwniez grunty don
przylegajgce, zapewniajgce wiasciwe korzystanie z tego budynku, niezbedng
obstuge budynku oraz jego mieszkancow, w tym w zakresie odpowiedniego
skomunikowania, zabezpieczenia porzadku, rekreacji (np. place dla dzieci) oraz
zaspokojenia innych niezbednych potrzeb zwigzanych z korzystaniem z powierzchni
mieszkaniowej budynku. (...) opodatkowanie podatkiem od nieruchomoéci nie
dotyczy tez budowli zlokalizowanych na gruntach, ktoére nalezy traktowac jako
zwigzane z budynkami mieszkalnymi w przedstawionym wyzej znaczeniu, nawet
jezeli nie stanowig czesci skiadowej lokali mieszkalnych, ale ktérych przeznaczenie
wigze sie z realizacjg potrzeb mieszkaniowych , ale ktérych przeznaczenie wigze sig
z realizacjg potrzeb mieszkaniowych i nie sg one wykorzystywane dla prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej’. Zatem NSA potwierdzit, ze budowle, ktorych
przeznaczeniem jest realizacja potrzeb mieszkaniowych, a ktére nie sg
wykorzystywane dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wytgczone sg od
odrebnego opodatkowania podatkiem od nieruchomoéci. Przy okazji wskazat
réwniez, ze nie dotyczy to wytgcznie gruntéw zabudowanych, ale réwniez gruntow
przylegajgcych zwigzanych z budynkami mieszkalnymi.

W wyroku z dnia 10 listopada 2015 r. NSA (sygn. akt Il FSK 2420/13) stanat
na stanowisk, ze ,0 tym czy dana budowla podlega opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci nie moze decydowaé sam fakt posiadania jej przez podmiot bedacy
przedsiebiorca, a nie sposéb w jaki faktycznie jest wykorzystywana, w tym przede
wszystkim do okreslonej dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
przedsiebiorce”. Z uzasadnienia tego wyroku wynika, ze chodzi tu o dziatalnosc
gospodarczg podatnika, a nie podmiotu trzeciego (,Za zwiazane z dziatalnoscig
gospodarczg nalezato wigc uwazac¢ tylko takie budowle, ktére do tej dziatalnosci
przez podatnika byly wykorzystane lub istniat inny ich zwigzek z prowadzong przez
niego dziatalnoscig gospodarczg”), dlatego te nie ma znaczenia, ze ostatecznie
Spotka wodociggowa jest przedsiebiorcg przesytowym dostarczajacym wode do
budynkéw mieszkalnych.

Whioskodawca wskazat takze na stanowisko Trybunatu Konstytucyjnego z
wyroku z dnia 18 lipca 2013 r. (sygn. akt SK/18/09), ze: ,zgodnie z wymogami
konstytucyjnymi niejasnych regulacji podatkowych nie wolno interpretowac na
niekorzy$¢ podatnikow, a w konsekwencji jesli takie regulacje okazujg si¢ ostatecznie



wieloznacznie, to zgodnie z zasadg in dubio pro tributario nalezy opowiedzieé sie za
rozwigzaniem uwzgledniajgcym interes podmiotu obowigzanego do $wiadczen
podatkowych. Tym bardziej za niedopuszczalne uznaé trzeba analogiczne
stosowanie nieprecyzyjnych przepiséw podatkowych czy tez rozszerzajgce
stosowanie jednoznacznych przepiséw podatkowych, gdyby miato to na celu
zwiekszenie obowigzkow podatkowych”.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Whnioskodawcy w sprawie
oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za nieprawidtowe.

W mysl art. 14b § 1 i 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja
podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 201 ze zm. - dalej "Ordynacja
podatkowa") Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, a w zakresie swojej
wiasciwosci wojt, burmistrz (prezydent miasta), starosta lub marszatek wojewddztwa,
na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie,
pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego. Zgodnie z art. 14b §2 i § 3
Ordynacji podatkowej sktadajgcy wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej
obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego
albo zdarzenia przysztego oraz do przedstawienia wiasnego stanowiska w sprawie
oceny prawnej tego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Interpretacja
indywidualna winna zawiera¢ ocene stanowiska wnioskodawcy wraz z
uzasadnieniem prawnym tej oceny; mozna odstgpi¢ od uzasadnienia prawnego,
jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidiowe w petnym zakresie (art. 14c § 1
Ordynacji podatkowej). W razie negatywnej oceny stanowiska wnioskodawcy
interpretacja indywidualna zawiera wskazanie prawidtowego stanowiska wraz z
uzasadnieniem prawnym (art. 14c § 2 Ordynacji podatkowej).

W orzecznictwie sadéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ
wydajgc interpretacje dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego
przedstawionego przez wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez
prowadzenia postepowania dowodowego w trybie przepisow dziatu IV Ordynaciji
podatkowej. Wobec tego interpretacja moze dotyczy¢ wytgcznie stanu faktycznego
przedstawionego we wniosku, gdyz organ nie prowadzi zadnego postepowania
dowodowego, nie ocenia tez wiarygodnosci danych przedstawionych we wniosku.
Obowigzkiem wyczerpujgcego przedstawienia stanu faktycznego (zdarzenia
przysztego) ustawodawca obcigzyt wnioskodawce, co oznacza, iz to wnioskodawca
wskazuje elementy stanu faktycznego, jakie nalezy uwzgledni¢ przy wydawaniu
interpretaciji.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze interpretacja dotyczy wylgcznie przepisow
prawa podatkowego, organ podatkowy nie jest uprawniony do interpretacji przepiséw
z innych dziedzin prawa.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy
wyrazone w stosunku do zadanego pytania jest nieprawidiowe.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych (fj. Dz.U.2017 poz.1785 zwanej dalej u.p.o.l.)
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg budowle lub ich czesci
zwigzane z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej. Stosownie do definicji



ustawowej zamieszczonej w art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. uzyte w ustawie okreslenie
grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
oznacza grunty, budynki i budowle bedgce w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego
podmiotu prowadzgcego dziatalno§¢ gospodarczg, z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. d, budynkéw, budowli, lub ich czesci, w
odniesieniu do ktoérych zostata wydana decyzja ostateczna organu nadzoru
budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, na podstawie ktérej trwale wytgczono budynek, budowle lub ich czesci z
uzytkowania. Do dnia 31 grudnia 2016 r. przepis art. 1a ust.1 pkt 3 obowigzywat w
nastepujgcym brzmieniu: ,grunty, budynki i budowle bedgce w posiadaniu
przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg, z
wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami, a
takze gruntow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot
opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej
dziatalnosci ze wzgledow technicznych”.

Ponadto majgc na uwadze definicje legalng z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l
nakazujgcg - w celu zakwalifikowania gruntu, budynku czy budowli jako zwigzanego
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — ustalenie, czy grunt, budynek czy
budowla znajduje sie w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalno$§¢ gospodarcza, stwierdzenie to__ wystarcza do
zakwalifikowania danego przedmiotu opodatkowania jako zwigzanego z prowadzong
dziatalnoécig gospodarczg. Wskaza¢ tu trzeba na ugruntowang linie orzecznicza
sadéw administracyjnych, potwierdzajgcg prawidiowo$¢ takiej interpretacii
wskazanych przepisow. Jak wywiodt Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu w
wyroku z dnia 9 lipca 2010 r., sygn. akt lll SA/Po 345/10, sam fakt posiadania
nieruchomosci przez przedsiebiorce wystarczy do uznania jej za zwigzang z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Opodatkowanie podatkiem od
nieruchomosci gruntéw, budynkéw i budowli znajdujgcych sie w posiadaniu
przedsiebiorcy nie jest bowiem uzaleznione od rzeczywistego wykonywania na tych
gruntach i w zlokalizowanych na nich budynkach i budowlach czynnoéci sktadajacych
sie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (por. wyrok WSA w Olsztynie z dnia 14
stycznia 2010 r., sygn. akt | SA/Ol 722/09). Zatem nawet “budynki
niewykorzystywane przez przedsiebiorce w danym momencie lub tez
wykorzystywane na inng dziatalno$¢ niz gospodarcza, za wyjatkiem budynkow
mieszkalnych, nalezy uzna¢ za zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg" - wyrok WSA
w Biatymstoku z 30 maja 2006 r., sygn. akt | SA/Bk 95/06. Réwniez réznego rodzaju
obiekty niewykorzystywane w danym momencie na dziatalno$¢ gospodarcza lub w
ktérych prowadzona jest innego rodzaju dziatalno$¢ niz gospodarcza, nalezy uznaé
za zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg (por. wyrok NSA w Warszawie z dnia 20
marca 2009 r., sygn. akt Il FSK 1888/07).

Skoro zatem przedsiebiorca prowadzi dziatalnosé gospodarczg, to zgodnie z
art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. bedace w jej posiadaniu grunty, budynki i budowle nalezy
co do zasady =zakwalifikowa¢ jako zwiazane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg. Przewidziany przytoczonym przepisem wyjgtek dotyczy budynkdéw
mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.

Potwierdzeniem powyzszych interpretacji jest uzasadnienie najnowszego
wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 15 listopada
2017 r. (sygn. akt | SA/GI 658/17): ,Przede wszystkim zwr6ci¢ nalezy jeszcze raz
uwage, ze jak wynika z tresci art. 1a ust.1 pkt 3 u.p.o.l, o tym czy nieruchomos¢




podlega opodatkowaniu stawkami podatkowymi w podwyzszonej wysokosci decyduje
sam fakt posiadania jaj przez podmiot legitymujgcy sie statusem przedsiebiorcy, a
nie sposob, w jaki faktycznie jest ona wykorzystywana. Majatkowy charakter podatku
od nieruchomosci wyraza sie w tym, ze ustawodawca, opodatkowujac okreslone
stany faktyczne, koncentruje sie na samej wiasnosci lub posiadaniu okreslonych
przedmiotow opodatkowania. Dla podatku od nieruchomosci nie ma zatem
znaczenia, czy nieruchomos$é jest faktycznie w danym okresie wykorzystywana do
celéw prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. (...)Ponadto sam fakt wybudowania
budynkéw nie moze stanowi¢ o tym, ze grunt, na ktérym zostaly posadowione nie
jest zwigzany z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Otéz na gruncie tym
Spotka budowata domy mieszkalne, co pozostaje zgodne z jej przedmiotem
dziatalnosci (w KRS). (...) Ponadto budynki i zwigzane z nim grunty, bedace w
posiadaniu przedsigbiorcy (Spotki), przeznaczone byly po zakornczeniu budowy do
obrotu gospodarczego. Dlatego sam fakt ukoriczenia ich budowy nie moze
powodowac uznania, ze nie sg to juz grunty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej (zob. wyrok NSA z dnia 5 listopada 2014 r. sygn. akt || FSK 2718/12
Lex nr 1591835). W powotanym wyroku z dnia 5 listopada 2014 r. NSA stwierdzit
réwniez, ze: ,Takze uzyskanie formalnych dokumentéw przewidzianych i
wymaganych przepisami prawa budowlanego w procesie inwestycji budowlanych tej
kwalifikacji nie moze zmieni¢. Podkresli¢ nalezy, ze przepisy prawa budowlanego nie
wigzg z uzyskaniem stosownych zaswiadczen czy pozwolen skutku w postaci
uznania budynku za budynek mieszkalny. Warunkiem uznania budynkéw za
mieszkalne byloby ustalenie, ze budynki te zaspakajaty potrzeby mieszkalne, byly w
ten sposob uzytkowane”. Akceptujac ten poglad, skfad orzekajgcy tut. Sgdu przyjat,
ze grunt na ktérym zlokalizowane byly budynki mieszkalne prawidtowo zostat
opodatkowany stawkg przewidziang dla gruntéw zwigzanych z dziatalno$cig
gospodarczg , gdyz wraz ze wspomnianymi domami stanowit przedmiot obrotu
gospodarczego. Ponadto domy mieszkalne przed datg ich sprzedazy nie byty
uzytkowane w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a tym samym grunty, na
ktorym zostaly one posadowione nie mozna uzna¢ za zwigzane z budynkami
mieszkalnymi”.

Majgc na uwadze powyzsze oraz stan faktyczny przedstawiony we wniosku
przez Wnioskodawce jednoznacznie wynika, ze sie¢ wodociggowa z hydrantami i
zasuwami zlokalizowana na gruntach zwigzanych z budynkami mieszkalnymi lub pod
budynkami mieszkalnymi, na etapie ich budowy i sprzedazy poszczegéinych
mieszkan byta konieczna. Whnioskodawca jest przedsiebiorca, ktérego dziatalno$é
gospodarcza polega m.in. na wznoszeniu budynkéw mieszkalnych, ktérym nalezy
zapewnic infrastrukture m.in. wodociagowa, a po ich wybudowaniu osiggniecie celu
gospodarczego jakim jest sprzedaz wybudowanych lokali. Jak réwniez wynika ze
stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, Spodtka dokonata sprzedazy
budowli przedsiebiorcy przesylowemu. Zatem mimo, iz Wnioskodawca, nie jest
przedsigbiorcg przesylowym, ale byt wiascicielem przedmiotowej budowli, ktéra byta
niezbedna do osiggniecia celu gospodarczego (sprzedaz mieszkar), dlatego tez
budowla (sie¢ wodociggowa z hydrantami i zasuwami) powinna by¢ zgtoszona do
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 3w zw. z
art. 4 ust. 1 pkt.3 u.p.o.l

Organ podatkowy zwraca uwage, iz sytuacje Wnioskodawcy prowadzgcego
dziatalnos¢ o charakterze deweloperskim, nie nalezy poréwnywaé z rezimem
prawnym jakim podlegajg spotdzielnie mieszkaniowe, poniewaz jest to podmiot o
szczeg6lnym statusie prawnym. Spoétdzielnia mieszkaniowa na gruncie ustawy



u.p.o.l. jest podmiotem o dualistycznym charakterze tj. jezeli np. zarzadza
nieruchomosciami nie bedacym w zasobie spodtdzielni wystepuje w roli
przedsiebiorcy, natomiast gdy zarzadza nieruchomosciami nalezgcymi do
spoétdzielcow i zaspokaja ich potrzeby, do ktérych jest ustawowo zobowigzana na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (1.
Dz.U.2013 poz. 1222 ze zm.), to jej dziatalnos¢, w tym zakresie nie jest uznawana za
dziatalno$¢ gospodarcza.

Reasumujac, stanowisko wnioskodawcy nalezy uznaé za nieprawidiowe.

Pouczenie:

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed dorgczeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu administracyjnego uchylajgcego interpretacje
indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w
rozstrzygnieciu sprawy podatkowe;.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje¢ przepisow prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sig do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego w Poznaniu ul. Ratajczaka 10/12 61-815 Poznan, w dwoch egzemplarzach (art. 47
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z
2017 r., poz. 1369, z pdzn. zm.) w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia skarzgcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww. ustawy).
Jednoczesnie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepiséw prawa
podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe wydania opinii
zabezpieczajgcej moze byé oparta wylacznie na zarzucie naruszenia przepiséw postepowania,
dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng.



