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Poznan, 24 pazdziernika 2018 r.

INTERPRETACJA
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j § 1i 3 w zw. z art. 14b, art. 14c i art. 14j ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 800 ze zm.),
w odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia 6 sierpnia 2018 r. (data
wptywu) w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji w zakresie wskazania wiasciwego

postanawia uzna¢ stanowisko Whnioskodawcy wyrazone we wniosku za prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 6 sierpnia 2018 roku do Prezydenta Miasta Poznania wptynat wniosek

.. (dalej jako Wnioskodawca lub Spétka) o wydanie indywidualne;j interpretac) przepiséw
prawa podatkowego. Przedmiotem interpretacji jest art. 2 oraz art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1445 ze zm.-
dalej zwana ,u.p.o.L.").

Przedstawiono nastepujgcy opis stanu faktycznego:

Whioskodawca zajmuje si¢ dziatalnoscig deweloperskg. W 2018 r. nabyt on nieruchomo$é
polozong w Poznaniu przy ul. .. | , dla ktorej Sgd Rejonowy Poznan — Stare Miasto
wPoznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta pod numerem
- Rzeczona nieruchomos$¢ skiada sie z dwéch dziatek ewidencyjnych w ramach
tej samej ksiegi wieczystej:
1) dziatkinr o powierzchni 53654 m2;
2) dziatki nr« o powierzchni 365 m2.
Na terenie Nieruchomosci (obie dziatki) potozone sa budynki i budowle sktadajace sie

na historyczny kompleks o charakterze zabytkowym (tzw. — we wniosku o wydanie
interpretacji Wnioskodawca szczegétowo wymienia budynki i budowle nalezace do kompleksu).
Whioskodawca wskazat, ze w dniu . Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw
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wydat decyzje o wpisaniu do rejestru zabytkéw owczesnego wojewddztwa poznarniskiego czesci
budynkéw nalezgcych do zespotu budynkéw przy ul.

wzniesionego w latach .. wediug projektu miejskiego radcy budowlanego

(nr rejestru . ).

W dniu . Whioskodawca otrzymat od Wielkopolskiego Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkow pismo potwierdzajgce, iz na terenie dziatki nr  znajduje sie zespdt budynkéw rzezni
miejskiej wpisany do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji

pod numerem rejestru Z kolei w dniu 2017 r. Wnioskodawca otrzymat od Urzedu
Miasta Poznania Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (znak: pismo
informujace, iz na terenie dziatki nr . znajduje sie zespoét budynkow .. . ktéry podlega

Scistej ochronie konserwatorskiej i jest objety indywidualnym wpisem do rejestru zabytkéw pod
numerem

Whioskodawca podniést, ze z rejestru prowadzonego przez Prezydenta Miasta Poznania
dla nieruchomosci wynika, ze czes¢ budynkéw (wybudowanych w latach ) posiada
adnotacje o wpisie do rejestru zabytkéw pod numerem

Whioskodawca dokonat zajecia kilku budynkéw wpisanych do rejestru na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczych. Zaznaczyt jednakze, iz jego wniosek nie dotyczy tych budynkow, ktére zostaly
zajete na dziatalnos¢ gospodarcza.

Whioskodawca oswiadczyt réwniez, ze utrzymuje i konserwuje budynki wpisane do rejestru
zabytkéw zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.

Do opisanego stanu faktycznego zadano nastepujgce pytanie:

Czy budynki zdefiniowane w opisie stanu faktycznego jako budynki wpisane do rejestru zabytkow,
jako objete wpisem do rejestru zabytkéw pod numerem . na mocy decyzji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia ., 83 zwolnione z podatku od nieruchomosci
na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych, przy zafozeniu, ze
budynki te nie sg zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej oraz sg utrzymywane
i konserwowane zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow?

Wobec zadanego pytania przedstawiono nastepujgce stanowisko Whnioskodawcy:

Budynki zdefiniowane w opisie stanu faktycznego jako budynki wpisane do rejestru zabytkdw pod
numerem . na mocy decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia . h

r. sg zwolnione od podatku od nieruchomosci na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych, przy zatozeniu, ze budynki te nie sg zajete na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej oraz sg utrzymywane i konserwowane zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow.
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Po rozpatrzeniu wniosku Prezydent Miasta Poznania wyjasnia, co nastepuije.

Na wstepie nalezy przypomnieé, ze w my$l art. 14b § 1 art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 800 ze zm. — dalej: ,0.p.”) Dyrektor Krajowej
Informacji Skarbowej oraz w zakresie swojej wiasciwosci wéjt, burmistrz (prezydent miasta),
starosta lub marszatek wojewddztwa, na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego
indywidualnej sprawie, pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego. Zgodnie z art. 14b §
2 i § 3 Ordynacji podatkowej wniosek o interpretacje indywidualng moze dotyczyé zaistniatego
stanu faktycznego i zdarzen przysztych, a sktadajgcy wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej
obowigzujacy jest do wyczerpujacego przedstawienia zaistnialego stanu faktycznego albo
zdarzenia przysziego oraz do przedstawienia wtasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej tego
stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Interpretacja indywidualna winna zawieraé
wyczerpujacy opis przedstawionego we wniosku stanu faktycznego lub zdarzenia przysziego oraz
oceng stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny; mozna odstapi¢
od uzasadnienia prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidiowe w petnym zakresie
(art. 14c § 1 Ordynacji podatkowse;j).

W orzecznictwie sadéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ wydajgc
interpretacje¢ dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego
przedstawionego przez wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez prowadzenia
postepowania dowodowego w trybie przepiséw dziatu IV Ordynacji podatkowej.

Organ podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy za zasadne z podanych ponizej wzgledow.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. ustawy o podatkach i optatach lokalnych zwalnia sie
od podatku od nieruchomosci grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod
warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw, z wyjatkiem
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Dokonujgc wyktadni powyzszego przepisu nalezy zauwazyé, podobnie jak Whnioskodawca,
ze okresla on dwie przestanki pozytywne (wpis nieruchomosci indywidualnie do rejestru zabytkéw
oraz utrzymanie i konserwacja zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw oraz jednag przestanke
negatywng (wytgczenie czgsci zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej).

Takie uregulowanie oznacza, iz ewentualne zwolnienie dotyczy¢ bedzie jedynie gruntu lub
budynku, pod warunkiem, iz zostal on wpisany do rejestru zabytkéw. Zgodnie z wyrokiem
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 12 grudnia 2008 r.
(sygn. akt: | SA/Go 720/08) ,powyzsze zwolnienie obejmuje grunty i budynki charakteryzujgce sie
tym, ze na podstawie decyzji wydanej przez wtasciwy do spraw ochrony zabytkow organu
administracji publicznej zostaty wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw. Zwrot «indywidualnie»
nalezy rozumie¢ w ten sposéb, iz wpis musi dotyczyé odrebnie gruntu i odrebnie budynku.
Ustawodawca zatozyt zatem takg mozliwos¢, iz zwolnienie bedzie dotyczyto jedynie budynku, pod
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warunkiem wpisania go do rejestru zabytkéw. Przepis ten nie pozwala na przyjecie, iz wpisanie
budynku do rejestru zabytkéw automatycznie powoduje uznanie gruntu pod tym budynkiem
za zabytek objety rejestrem zabytkdéw, dajgc tym samym podstawe do zastosowania wobec tego
gruntu zwolnienia przedmiotowego [..]".

Samo umieszczenie budynku w rejestrze zabytkow to jednak za mato, zeby jego wiasciciel zostat
zwolniony z podatku od nieruchomosci. W odniesieniu do drugiej przestanki pozytywnej
zwolnienia, nalezy wskazac, ze ustalenie istnienia przestanki nalezytego utrzymania obiektu
pozwala organowi podatkowemu na odstgpienie od fiskalnego obcigzania wiasciciela zabytku
w zakresie podatku od nieruchomosci. Istnienie rzeczonej przestanki moze zostaé ustalone na
podstawie informacji uzyskanych od strony lub informacji od organu posiadajgcego wiedze
specjalng w tej dziedzinie (wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 25 kwietnia 2014 r.,
sygn. akt: Il FSK 831/13).

Jezeli chodzi o przestanke negatywng, jak wskazat Wojewddzki Sad Administracyjny w Lodzi
z dnia 25 lutego 2014 r. (sygn. akt: | SA/kd 1438/13), jakakolwiek dziatalnos¢ gospodarcza niesie
za sobg element wzmozonego zuzywania przedmiotu, w ktérym jest wykonywana. Wobec tego
ustawodawca przyjgt, ze zwolnienie od podatkowania jest zbedne w przypadku obiektéw
zabytkowych zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, albowiem pozyskiwane
przychody z dziatalnosci winny by¢ przynajmniej cze$ciowo przeznaczane na utrzymanie obiektu.

Podsumowujgc, nalezy wskazaé, iz skoro objete wnioskiem budynki zostaly wpisane indywidualnie
do rejestru zabytkdéw, sg nalezycie utrzymane i nie zostaly zajete na dziatalno$¢ gospodarczg,
to spetniajg przestanki wymienione w art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego organ podatkowy uznaje wiec stanowisko
Whioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego za prawidtiowe.

Niniejsza interpretacja udzielona zostata w oparciu o przepisy prawa podatkowego obowigzujgce
na dzien wydania interpretacji przez organ podatkowy i dotyczy stanu faktycznego
przedstawionego przez Whnioskodawce. Interpretacja ta, po usunigciu danych identyfikujgcych
Whioskodawce oraz inne podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie
zamieszczona w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Pouczenie:

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu administracyjnego uchylajacego interpretacje
indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak rowniez w przypadku nieuwzglednienia jej
w rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa podatkowego
z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego
w Poznaniu ul. Ratajczaka 10/12 61-815 Poznan, w dwéch egzemplarzach (art. 47 ustawy z dnia 30 sierpnia
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2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. z 2018 r., poz. 1302) w terminie
trzydziestu dni od dnia dorgczenia skarzgcemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3
§ 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww. ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisoéw prawa podatkowego
wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe wydania opinii zabezpieczajacej moze
by¢ oparta wylgcznie na zarzucie naruszenia przepiséw postgpowania, dopuszczeniu sie btedu wykiadni lub
niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany
zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawna.






