NOTATKA DOTYCZACZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ,,REJON ULICY
JANIKOWSKIEJ” W POZNANIU.

Opracowywany projekt mpzp potozony jest w rejonie ulicy Janikowskiej, w potnocno-
wschodniej czesci Poznania, na osiedlu Gtowna — Nowe Miasto, a jego granice obejmujg
teren o powierzchni okoto 100 ha.

Na wskazanym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Analiza wykazata jednak, ze w dwoch miejscach wzdluz potudniowej granicy niezbedna
bedzie regulacja obowigzujacego mpzp ,Janikowo 17 w Poznaniu (uchwata
Nr XLIV/545/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 4 listopada 2008 r.), z uwagi
na konieczno$¢ uwzglednienia granic kolejowego terenu zamknietego.

Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystapiono z uwagi
na dwa pozytywnie rozstrzygniete wnioski o wszczecie procedury planistyczne;j:

— dla dziatek 9, 10 oraz 11, ark. 12, obr. Karolin na obrzezach Poznania — interpelacja z dnia
11 marca 2021 r. ztozona przez radnego Miasta Poznania. Uzasadnieniem zlozonego wniosku
jest brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

—dla dziatek 1, 2, 3, 6, 7, 11, 12, 13, 14, ark. 13 oraz dzialki numer 8, ark. 14, obr. Karolin
potozonych przy ulicy Janikowskiej 33 — zlozony przez pelnomocnika inwestora Gelf
Fizpartner Sp.z o0.0. Crystal Logistics Sp.K. w dniu 12 wrzesnia 2019 r.

W uzasadnieniu wniosku wskazano konieczno$¢ skrocenia formalnej procedury projektowe;j
dla modernizowanych i rozbudowywanych obiektow magazynowo-produkcyjnych.

W granicach opracowania zlokalizowane sa tereny przemystowe, tereny zabudowane
oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Znaczng powierzchnie¢
zajmujg grunty zadrzewione i zakrzewione, lasy, a takze grunty orne, faki trwate, pastwiska
trwale oraz nieuzytki. Obszar uzupetniaja tereny komunikacyjne, w tym drogi oraz tereny
kolejowe. Istotnym elementem infrastruktury technicznej jest gazocigg wysokiego ci$nienia
oraz napowietrzna linia energetyczna, znajdujaca si¢ wzdtuz torow kolejowych.

Studium na tym obszarze wskazuje tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynoéw (U/P); uzupetniajace kierunki przeznaczenia to zielen (np. parki,
skwery), tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Parametry zabudowy zdefiniowano
jako budynki niskie i1 $redniowysokie, a takze dopuszczono zabudowg ustugowg wysoka
lub wysokosciowa w miejscach wynikajacych z kontekstu przestrzennego (na podstawie

analiz urbanistyczno-krajobrazowych) oraz zabudowe¢ wysoka dla obiektow produkcyjnych,



magazynowo-sktadowych w przypadkach wynikajgcych z potrzeb technologicznych,
a nie kolidujacych z uwarunkowaniami urbanistyczno-krajobrazowymi.

Dla terendow wylaczonych z zabudowy (ZO) - zieleni nieurzadzonej, polozonej
poza granicami klinowo-pierscieniowego systemu zieleni, tj. lasow, terenow zadrzewionych,
dolin rzek i strumieni, jezior i terendw rolniczych — zalozono zachowanie istniejacych
I powigkszanie areatu gruntow lesnych. Przyjeto rowniez, ze pozostang w dotychczasowym
sposobie uzytkowania. Dopuszczono jedynie ich zalesienie, jezeli bedzie to zgodne z rola
ekologiczng istniejgcych uzytkdw i wptynie pozytywnie na krajobraz. Wyszczegdlniono istote
zachowania ciagglo$ci naturalnej dolin ciekow jako elementow zabezpieczenia
przeciwpowodziowego, miejsc malej retencji, a takze jako korytarzy ekologicznych.
Dopuszczono jednak lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej oraz transportowej.

Wzdhiz poludniowej granicy analizowanego obszaru wyznaczono tereny transportu
kolejowego (kk.8).

Wskazane w Studium kierunki rozwoju i przeznaczenia terendw odnoszg si¢ do uogdlnionych
struktur  przestrzennych, a szczegolowe wyznaczenie podzialu funkcjonalnego
oraz wymaganych parametrow odbedzie si¢ na etapie opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo gmin Czerwonak oraz Swarz¢dz przeanalizowano rowniez
dokumenty planistyczne okolicznych terendow.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy
Janikowskiej” w Poznaniu pozwoli na okreslenie przeznaczenia oraz parametrow zabudowy
I zagospodarowania terenu, co znaczgco skroci procesy inwestycyjne na atrakcyjnych
terenach U/P. Umozliwi to okre$lenie obstugi komunikacyjnej terenu oraz uporzadkowanie
granic obszaru kolejowego. Dodatkowo pozwoli na ochrong¢ terenow wyltaczonych

z zabudowy.



